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Hea 18 Håndtering av legionellarisiko 

Definisjoner 
Legionella: 

Slekt av bakterier som kan forårsake infeksjon (legionellose) ved inhalasjon av forurensede 
vanndråper eller -aerosoler, og der alvorlighetsgraden kan være alt fra mild feber (Pontiac-feber) til en 
raskt inntredende og potensielt dødelig lungebetennelse (legionærsykdom).   

Kvalifisert person: 

En person som har tilstrekkelig myndighet, kompetanse og kunnskap om bygningen til å sikre at alle 
driftsprosedyrer utføres effektivt og rettidig, og som har den ferdigheten, erfaringen, informasjonen, 
opplæringen og de ressursene som er nødvendige for å kunne utføre oppgavene på en kompetent og 
sikker måte. Vedkommende skal særlig kjenne til: 

a) Potensielle kilder til legionellasmitte og risikoen den utgjør.

b) Tiltak som skal treffes, inkludert forholdsregler som skal tas for å beskytte de berørte
personene, og betydningen av dem.

c) Tiltak som skal treffes for å sikre at kontrolltiltakene er effektive, og betydningen av dem.

Tilleggsinformasjon 
Retningslinjer for legionella og vannsystemer 

Retningslinjer for risikovurdering og kontroll av legionellabakterier i vannsystemer omfatter: 

• Folkehelseinstituttet (FHI), Legionellaveilederen:
https://www.fhi.no/ss/veiledere/legionellaveilederen/?term=
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Ene 22 Energianalyse 

Ledelse: 

Ene 22 Energianalyse 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 

Poeng Ingen 
minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Identifisere og implementere kostnadseffektive muligheter for energisparing. 

Spørsmål 
Er det utført en Energianalyse for bygningen? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A Spørsmål ikke besvart 

0 B Ingen energianalyse er utført. 

2 C Ja, det er utført en energianalyse. 

3 D 
Ja, det er utført en energianalyse. Alle tiltak med inntjeningstid på 5 år eller 
mindre er gjennomført. 

4 E 
Ja, det er utført en energianalyse. Alle tiltak med inntjeningstid på 10 år eller 
mindre er gjennomført.  

Vurderingskriterier 

Kriterium Vurderingskriterier Relevante 
svar 

1. Energianalysen er ikke eldre enn fire år. Alle 

2. Energianalysen og de identifiserte forbedringstiltakene er spesifikt 
knyttet til den vurderte bygningen.  

Alle 

3. 

Energianalysen er utført i henhold til ISO 50002:2014 eller 
tilsvarende. 

Energianalysen kan også være utført i henhold til Enovas 
programkriterier for energikartlegging i boligbygg (se Metodikk). 

Alle 

 

4 
 0 
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  Ene 22 Energianalyse 

Metodikk 
Energianalyse 

Energianalysen skal som et minimum: 

• Være basert på oppdaterte, målte, sporbare operasjonelle data for energiforbruk og (for 
strøm) lastprofiler 

• Inneholde en detaljert gjennomgang av bygningens profil for energiforbruk 

• Være basert på enkel inntjeningstid (SPP) eller i stedet benytte livssykluskostnadsanalyse 
(LCCA) for å ta hensyn til langsiktige sparinger, restverdier for langsiktige investeringer og 
diskonteringsrenter 

• Være forholdsmessig og tilstrekkelig representativ til å kunne gi et pålitelig bilde av den totale 
energiytelsen og pålitelig identifisering av de viktigste forbedringsmulighetene. 

Energikartlegging iht. Enovas støtteprogram for energikartlegging i boligbygg:  

Informasjon om Enovas støtteprogram for energikartlegging i boligbygg finnes her:  

https://www.enova.no/bedrift/bygg-og-eiendom/kartleggingsstotte-til-borettslag-og-boligsameier/ 

Programkriteriene til Enovas støtteprogram for energikartlegging i boligbygg finnes her:  

https://www.enova.no/download?objectPath=upload_images/81538CEFCB0F47A1A39CB35C209BA7
97.pdf&filename=3%20Programkriterier%20Kartleggingsst%C3%B8tte%20til%20borettslag%20og%2
0boligsameier.pdf  

 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet 
«Dokumentasjonskrav i BREEAM» for mer informasjon om hva slags 
dokumentasjonstyper som kan brukes til å dokumentere samsvar. 

1 Energianalyserapport som inneholder anbefalinger for tiltak for forbedret 
energieffektivitet 

2 Detaljerte og bekreftede beregninger av inntjeningstidene for forbedringstiltakene som 
ble identifisert i energianalysen. 

2 Fotobevis eller dokumentasjon som viser at tiltak som ble oppnådd med relevante 
inntjeningstider, er gjennomført. 

3 Dokumentasjon som viser standardene, prosedyrene eller veiledningene som 
energianalysen samsvarer med.  

Definisjoner 
Energianalyse: 

En systematisk prosedyre for å oppnå tilstrekkelig kunnskap om en bygnings energiforbruk, 
identifisere og kvantifisere kostnadseffektive muligheter for energisparing og rapportere funnene.  

 

Side 259

https://www.enova.no/bedrift/bygg-og-eiendom/kartleggingsstotte-til-borettslag-og-boligsameier/
https://www.enova.no/download?objectPath=upload_images/81538CEFCB0F47A1A39CB35C209BA797.pdf&filename=3%20Programkriterier%20Kartleggingsst%C3%B8tte%20til%20borettslag%20og%20boligsameier.pdf
https://www.enova.no/download?objectPath=upload_images/81538CEFCB0F47A1A39CB35C209BA797.pdf&filename=3%20Programkriterier%20Kartleggingsst%C3%B8tte%20til%20borettslag%20og%20boligsameier.pdf
https://www.enova.no/download?objectPath=upload_images/81538CEFCB0F47A1A39CB35C209BA797.pdf&filename=3%20Programkriterier%20Kartleggingsst%C3%B8tte%20til%20borettslag%20og%20boligsameier.pdf


Ene 23 Rapportering av energiforbruk 

Ledelse: 

Ene 23 Rapportering av 
energiforbruk 

★★★★★★

★★★★★

★★★★

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Minstekrav

Relevans: Kun boligblokker 

Formål 
Minimere operasjonell energibruk og tilknyttede CO2-utslipp ved å oppfordre til tiltak i forhold til 
målsetningene for energiytelse og ved å øke bevisstheten og forståelsen av energiforbruk blant 
eiendomssjefer og brukere. 

Spørsmål 
Hva skjer med dataene for bygningens energiforbruk? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart. 

0 B. Dataene for bygningens energiforbruk samles ikke inn. 

2 C. Dataene for bygningens energiforbruk samles inn og sammenlignes med 
mål for bygningen. 

3 D. Dataene for bygningens energiforbruk samles inn, sammenlignes med mål 
for bygningen og rapporteres internt.  

4 E. Dataene for bygningens energiforbruk samles inn, sammenlignes med mål 
for bygningen, rapporteres internt og publiseres i en årsrapport.  

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

Filtrering 

Dersom personvernlover ikke tillater innhenting av beboernes 
opplysninger, vil bygningens energiforbruk bare gjelde 
fellesområder. 

Alle 

Svaralternativ D har blitt valgt i Error! Reference source not 
found., og alle kriteriene for Man 04 er oppfylt. C–E 

Bygningens energiforbruk skal overvåkes, målrettes og rapporteres 
til korrekt nivå innen bygningsadministrasjonens 
organisasjonsstruktur. 

C–E 

4
0 
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  Ene 23 Rapportering av energiforbruk 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet 
«Dokumentasjonskrav i BREEAM» for mer informasjon om hva slags 
dokumentasjonstyper som kan brukes til å dokumentere samsvar. 

Alle Analyser av energiforbruk, f.eks. regneark, oversiktsrapporter osv. 

Alle Kopier av dokumenter som viser energiforbruket og analyser som har blitt rapportert 
internt. 

Alle Kopier av dokumenter som viser energiforbruket og analyser som har blitt rapportert 
offentlig. 

2 Totalt energiforbruk skal rapporteres etter meningsfull segmentering, f.eks. etter 
portefølje, fond, geografisk plassering eller bygningstype. 
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Ene 24 Reduksjon av energiforbruk 

Ledelse: 

Ene 24 Reduksjon av 
energiforbruk 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
*Poeng
mønstergyldig Ingen minstekrav

Relevans: Kun boligblokker 

Formål 
Anerkjenne reduksjon av energibruk i drift. 

Spørsmål 
Hva har bygningens årlige gjennomsnittlige reduksjon i energiforbruk i fellesområdene vært de siste 3 
årene? 

Poeng 
mønstergyldig Svar Velg ett svaralternativ 

1 ≥ 5 % 

2 ≥ 10 % 

3 ≥ 15 % 

Vurderingskriterier 

Kriterium Vurderingskriterier Relevante 
svar 

1. 

For bygninger som ikke har blitt sertifisert med BREEAM In-Use 
tidligere, skal det oppgis data for årlig energiforbruk for år 3 før den 
gjeldende vurderingen. 

For bygninger som tidligere har blitt sertifisert med BREEAM In-Use, 
er det ikke nødvendig å angi data for energiforbruket. Poengene 
beregnes automatisk. 

A–C 

2. 
Hvis blandingen av undertypene for bygningen er ulike for de to 
rapporteringsperiodene, skal blandingen av bygningens undertyper 
for den tidligste perioden angis. 

A–C 

3. 

Den oppgitte rapporteringsperioden for hver energikilde skal være 
11–13 måneder (334–397 dager), og det maksimale tidsrommet 
mellom den tidligste startdatoen og den seneste sluttdatoen for 
samtlige brenseltyper ikke er mer enn 14 måneder (428 dager). 

Dette gjelder både den gjeldende og foregående 
rapporteringsperiode. 

A–C 

 
 0 

 3 

Side 262



Ene 24 Reduksjon av energiforbruk 

Kriterium Vurderingskriterier Relevante 
svar 

4. Alle forbruksdata skal være knyttet spesifikt til gulvarealet til 
bygningen som vurderes. Dette gjelder alle energikilder. Gulvarealet 
skal være bruksarealet som er angitt under Bygningens dimensjoner. 

A–C 

5. 

Det skal angis forbruksdata for alle energikilder som benyttes i 
bygningen. Hvis bygningen benytter en energikilde som ikke er 
oppgitt, kan du kontakte Grønn Byggallianse for å få informasjon om 
hvordan du skal redegjøre for dette. 

A–C 

Metodikk 
Beregning av reduksjon i energiforbruk 

For bygninger hvor data for energiforbruk for forrige rapporteringsperiode ikke er lagt inn i 
BREEAMonline-portalen, skal dataene for energiforbruk angis. Datakravene og metodikken er de 
samme som for gjeldende rapporteringsperiode, og er beskrevet i Ene 19–21. 

Dersom data for energiforbruk er angitt for forrige rapporteringsperiode, hentes opplysningene 
automatisk fra BREEAM In-Use online-portalen. 

Beregningen sammenligner differansen i det årlige CO2-utslippet i to rapporteringsperioder med 3 års 
mellomrom (dvs. 2016 og 2019 for 2019-vurderinger).  

Dersom bygget gjennomgår sin første sertifisering tidligere enn at bygget har tilgang til 
energiforbruksdata for den påkrevde tidsperioden, vil bygget ikke kunne oppnå poeng i forbindelse 
med den initielle sertifiseringen. Poengene vil imidlertid være tilgjengelige ved resertifisering etter tre 
år, forutsatt at reduksjon i energiforbruket kan dokumenteres.  

Rapporteringsperiode 

Intensjonen er at brukerne angir data for energiforbruk, basert på en 365-dagers rapporteringsperiode, 
for begge årene. Det er også mulig å angi data for enhver rapporteringsperiode mellom 11 og 13 
måneder. Alle rapporteringsperioder utenfor området 11–13 måneder er ugyldige og gir null poeng. 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet 
«Dokumentasjonskrav i BREEAM» for mer informasjon om hva slags 
dokumentasjonstyper som kan brukes til å dokumentere samsvar. 

Alle Kopier av energiregninger eller bekreftede måleravlesninger/fotobevis av målere for 
begynnelsen og slutten av rapporteringsperioden. 
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Ledelse: Vann 

Sammendrag 
Denne kategorien oppmuntrer til bærekraftig bruk av vann i driften av bygningen og den tilhørende 
eiendommen. Dette sikrer at bygningen er tilrettelagt for redusert bruk av drikkevann (både inne og 
ute) gjennom bygningens levetid. Dette omfatter å minimere vanntap som skyldes lekkasjer. 

Bakgrunn 
Økt befolkningstetthet og høyt vannforbruk gjør at det globalt er mangel på vann, og denne 
situasjonen vil trolig forverres over tid – behovet for vann antas å øke med 55 % mellom 2000 og 
20502. I tillegg bidrar den energien som er nødvendig for utvinning, rensing, levering og 
oppvarming/kjøling av vann samt kloakkering (inkludert avløpsvann), til klimaendringer og problemer 
med luftkvaliteten. En reduksjon i vannforbruket ved at det sørges for en mer effektiv bruk av vann, er 
derfor svært viktig for å prøve å sikre tilstrekkelig forsyning av vann, slik at det fremtidige behovet kan 
oppfylles, og klimaendringene reduseres. 

Delmåling av vann innebærer at forbruket kan forvaltes og overvåkes på riktig måte. Vannkrevende 
elementer kan identifiseres for å oppmuntre til redusert bruk av vann der dette er praktisk mulig. I 
tillegg kan endringer i forbruket identifiseres og håndteres på egnet måte, noe som minimerer 
risikoene for svikt i systemet som kan ha konsekvenser når det gjelder både kostnader og 
driftsavbrudd.  

Ledelse: 

Vann 8,5 % 
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Ledelse: Vann 

Emner 
Wat 11 Vannforbruk 4 poeng 

Formål: 

Sikre at ledelsen kjenner til det årlige forbruket av vann fra vannforsyningsnettet. 

Verdi: 

Øker bevisstheten rundt bruken av vann i bygningen. 

Reduserer kostnadene knyttet til vannforbruk. 

Wat 12 Resirkulering av vann 2 poeng 

Formål: 

Oppmuntre til bruk av alternative vannkilder for å redusere behovet for vann fra 
vannforsyningsnettet. 

Verdi: 

Reduserer bruken av drikkevann i vannkrevende elementer og utstyr samt det 
tilknyttede energiforbruket. 

Fremmer innovasjon og fremstilling av mer vannbesparende utstyr. 

Wat 13 Rapportering av vannforbruk 2 poeng 

Formål: 

Tilrettelegge for strukturert og systematisk rapportering av vannforbruket for å 
oppmuntre bygningens brukere til å forstå og fastsette mål for forbedret effektivitet. 

Verdi: 

Sikrer at bruken av vann forvaltes på en mest mulig effektiv og bærekraftig måte. 

Minimerer skader, kostnader og driftsforstyrrelser som skyldes vannlekkasjer. 

Wat 14 Vannstrategi 6 poeng 

Formål: 

Fremme redusert forbruk av vann fra vannforsyningsnettet ved å oppmuntre til bruk 
av strategier som fokuserer på vanneffektivitet og redusert sløsing med vann. 

 Verdi: 

Identifiserer og overvåker omfattende vannbruk og endrede forbruksnivåer for å 
forbedre forvaltningen og vedlikeholdet samt for å oppmuntre til å redusere 
unødvendig forbruk. 

Øker bevisstheten rundt bruken av vann i bygningen. 
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Wat 11 Vannforbruk 

Ledelse:  

Wat 11 Vannforbruk 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Svar A gjelder bare for leiligheter, svar B gjelder for alle prosjekter 

Formål 
Sikre at ledelsen kjenner til det årlige forbruket av vann fra vannforsyningsnettet. 

Spørsmål 
Hva er bygningens årlige forbruk av vann fra vannforsyningsnettet? 

Poeng Svar Angi volum i m3 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

2 B. Forbruk – fellesområder 

2 C. Forbruk – boliger 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevant svar 

Filtrering 

Hvis det ikke er noe forbruk av vann i fellesområder, kan dette emnet 
filtreres bort fra vurderingen. 

Alle 

Det årlige vannforbruket bør omfatte den samlede mengden vann fra 
vannforsyningsnettet som føres inn i bygningen. Dette omfatter forbruk av 
vann til enhver bruk i rapporteringsperioden. 

Alle 

Data om forbruk som rapporteres, må være i samsvar med det som er 
angitt under Gyldigheten av data om forbruk under Metodikk nedenfor. 

Alle 

Metodikk 
Gyldigheten av data om forbruk 

For å sikre at data som legges inn i nettplattformen for BREEAM In-Use, er pålitelige, må startdatoen for 
rapporteringsperioden for forbruksrelaterte data ikke være mer enn ett år før vurderingen starter (opprettelse 
av en måling). 

4
0 
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Wat 11 Vannforbruk 

Eksempel: Hvis vurderingen startet 3. januar 2020, kan startdatoen for rapporteringsperioden ikke være 
tidligere enn 3. januar 2019. En nyere periode kan alltid angis, så lenge revisoren kan kontrollere at dataene 
er riktige for den angitte perioden. 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere at kriteriene er oppfylt. 

Alle Kopier av vannregninger eller kontrollerte måleravlesninger for rapporteringsperiodens start og 
slutt. 

Definisjoner 
Vann fra vannforsyningsnettet: 

Vann som leveres av en organisasjon som leverer en offentlig tjeneste underlagt myndighetenes kontroll 
(f.eks. nettvann). 
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Wat 12 Resirkulering av vann 

Ledelse:  

Wat 12 Resirkulering av vann 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Oppmuntre til bruk av alternative vannkilder for å redusere behovet for vann fra vannforsyningsnettet. 

Spørsmål 
Hva er bygningens årlige forbruk av vann fra alternative kilder? 

Poeng Svar Angi volum i m3 

* Spørsmål ikke besvart 

* m3 

* Se Metodikk.

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevant svar 

1. Svaralternativ B eller C er valgt i Error! Reference source not found., og 
alle vurderingskriteriene for emnet er oppfylt. 

Alle 

2. 
Dataene om forbruk for de alternative kildene må omfatte samme 
rapporteringsperiode og gulvareal som Error! Reference source not 
found.. 

Alle 

3. 
Alternative vannkilder omfatter både vann som er blitt behandlet, og vann 
som ikke er blitt behandlet, før det brukes på nytt. Alle 

4. Regnvann, svartvann og gråvann kan anses som alternative vannkilder. Alle 

5. 
Andre vannkilder kan brukes for å oppfylle målet for poenget så lenge den 
alternative vannkilden brukes for å redusere behovet for vann fra 
vannforsyningsnettet for uregulert bruk av vann. 

Alle 

2
0 
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Wat 12 Resirkulering av vann 

Metodikk 
Tildeling av poeng 

Poeng for dette emnet tildeles på grunnlag av andelen forbruk av vann fra alternative kilder sammenlignet 
med den samlede mengden vann som forbrukes i bygningen årlig, angitt i Error! Reference source not found.. 
Prosentandelen av bygningens samlede forbruk av vann fra alternative kilder beregnes, og antall poeng 
tildeles som følger:   

Tabell Wat 12-01: Tildeling av poeng 

Prosentandel forbruk fra andre kilder Poeng 

< 5 % 0 

≥ 5 % til < 15 % 1 

≥ 15 % 2 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere at kriteriene er oppfylt. 

Alle Kontrollerte måleravlesninger for de alternative kildene. 

Alle Robuste estimater over årlig forbruk av vann fra alternative kilder hvis målte 
data / måleravlesninger ikke kan fremlegges.  

Definisjoner 
Svartvann:  

Avløpsvann fra kjøkken- og utslagsvasker, urinaler og toaletter i bygningen. 

Gråvann:  

Avløpsvann fra alle andre kilder enn kjøkken og kloakkanlegg i bygningen.  

Vann fra vannforsyningsnettet:  

Vann som leveres av en organisasjon som leverer en offentlig tjeneste underlagt myndighetenes kontroll 
(f.eks. nettvann).  
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Wat 13 Rapportering av vannforbruk 

Ledelse: 

Wat 13 Rapportering av 
vannforbruk 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Tilrettelegge for strukturert og systematisk rapportering av vannforbruket for å oppmuntre bygningens brukere 
til å forstå og fastsette mål for forbedret effektivitet. 

Spørsmål 
Hvordan brukes de innsamlede dataene om vannforbruk? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Arkiveres 

2 C. Sammenlignes med tidligere ytelse og rapporteres internt 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevant svar 

1. 
Filtrering 

Hvis personvernlovgivning hindrer overvåking av vannforbruket, kan dette 
emnet filtreres bort fra vurderingen. 

Alle 

2. 
Svaralternativ D er valgt i Error! Reference source not found., og alle 
kriteriene for emnet er oppfylt. C 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere at kriteriene er oppfylt. 

Alle Analyser av vannforbruket, f.eks. i form av regneark, sammendragsrapporter osv. 

Alle Kopier av hvordan vannforbruket og -analyser er blitt rapportert internt. 

2
0 
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Wat 14 Vannstrategi 

Ledelse:  

Wat 14 Vannstrategi 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Fremme redusert forbruk av vann fra vannforsyningsnettet ved å oppmuntre til bruk av strategier som 
fokuserer på vanneffektivitet og redusert sløsing med vann. 

Spørsmål 
Finnes det en vannstrategi? 

Poeng Svar Velg ett svar fra A–C. Hvis C velges, krysses det av for alle svar fra D–E 
som gjelder 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

2 C. Ja 

2 D. Vannstrategien omfatter å skifte ut vannsystemer og -armaturer med 
vannbesparende alternativer ved rehabilitering 

2 E. Vannstrategien omfatter prinsipper for proaktivt vedlikehold av installerte 
vannsystemer 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevant svar 

1. 

Som et minimum skal utskiftningsdelen av strategien omfatte: 

Et utskiftningsprogram som innebærer at vannkrevende utstyr skiftes ut 
med vannbesparende alternativer. 

En oversikt over godkjent erstatningsutstyr. Utstyret som er oppført i denne 
oversikten, bør være merket slik at det er enkelt å identifisere det som 
vannbesparende. 

D 

2. 
Hvis alle vannbrukende installasjoner allerede er erstattet med 
vannbesparende alternativer, bør det likevel foreligge en strategi for å sikre 
videreføring av god praksis. 

D, E 

3. Strategien må være godkjent av den øverste ledelsen. C–E 

6
0 
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Wat 14 Vannstrategi 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere at kriteriene er oppfylt. 

Alle Strategidokumentet der relevante avsnitt er uthevet. 

2 Vedlikeholdslogger. 

3 Overvåkingsdata. 

Definisjoner 
Prinsipper for proaktivt vedlikehold: 

En vedlikeholdsstrategi for å sikre at påliteligheten til installerte vannsystemer økes. Disse 
vedlikeholdsprinsippene består vanligvis av to deler: 

a) Forebyggende vedlikehold: vedlikehold, målinger, tester, utskiftning av deler osv. for å forebygge
feil.

b) Forutseende vedlikehold: vedlikeholdsteknikker som skal fastslå tilstanden til installert utstyr for å
forutse når vedlikehold bør utføres.

Vann fra vannforsyningsnettet: 

Vann som leveres av en organisasjon som leverer en offentlig tjeneste underlagt myndighetenes kontroll 
(f.eks. nettvann). 
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Ledelse: Ressurser 

Sammendrag 
Denne kategorien oppmuntrer til ansvarlig og sirkulær bruk av fysiske ressurser i bygningen for å øke 
virksomhetens verdi og bærekraft samt verdien ved endt levetid. Dette oppnås ved å oppmuntre 
driftsansvarlig til å sette seg inn i bygningens tilstand og verdi og til å vedlikeholde og øke verdien på 
bygningen samt byggeproduktene bygningen inneholder. Ved å belønne riktige sorterings- og 
oppbevaringsfasiliteter oppmuntres det også til en mer sirkulær bruk av de avfallsressursene som genereres 
ved bruk av bygningen. 

Bakgrunn 
Driftsfasen i en bygnings livssyklus er en betydelig forbruker av ressurser og kilde til avfall ved endt levetid. 
Mange viktige ressurser er ikke fornybare og er i ferd med å bli knappe, dyrere og mer risikofylte å utvinne. 
Videre fører forsyningskjedens utvinnings- og bearbeidingsaktiviteter som er nødvendige for å fremstille 
produkter, særlig fra råvarer, ofte til samfunnsmessig og miljømessig forringelse. Det er av avgjørende 
betydning at eiendomssektoren gjør alt den kan for å møte disse utfordringene, bl.a. ved å bruke eksisterende 
bygninger lengst mulig, opprettholde eller øke verdien på bygningens ressurser, muliggjøre gjenbruk eller 
resirkulering av ressurser i eksisterende bygninger, tilrettelegge for at brukerne kan maksimere gjenbruk og 
resirkulering av avfall, minimere den samlede bruken av ressurser, velge gjenbrukte eller resirkulerte 
ressurser i stedet for nytt materiale og bruke ressurser som er mindre skadelige for samfunnet og for miljøet.    

Ledelse: 

Ressurser 
12 % 
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Ledelse: Ressurser 

Emner 
Rsc 05 Bærekraftige innkjøp 8 poeng 

+ 1 mønstergyldig

Formål: 

Anerkjenne og oppmuntre til innkjøp av mer bærekraftige produkter og tjenester. 

Verdi: 

Fremmer en mer økonomisk, samfunnsmessig og miljømessig ansvarlig praksis i 
sektorene for levering av byggeprodukter og komponentfremstilling. 

Oppmuntrer byggebransjen til å identifisere risikoer og redusere miljømessige, 
økonomiske og samfunnsmessige problemer i forsyningskjeden for byggeprodukter. 

Oppmuntrer til bruk og forbedring av pålitelige og sammenlignbare ordninger for å 
vurdere ansvarlige innkjøp av produkter. 

Fremmer en mer økonomisk, samfunnsmessig og miljømessig ansvarlig praksis i 
sektorene som leverer forbruksvarer og utstyr. 

Oppmuntrer til at det tas hensyn til prinsippene for en sirkulær økonomi ved innkjøp. 

Oppmuntrer til bruk av miljøstyringssystemer ved innkjøp. 

Rsc 06 Optimalisere bruk, gjenbruk og resirkulering av ressurser 6 poeng 

Formål: 

Redusere forbruket av ressurser og tilrettelegge for gjenbruk, endring av 
bruksområde for og resirkulering av avfallsressurser fra bygningen. 

Verdi: 

Bidrar til å oppfylle bedriftens og lovfestede mål for resirkulering av avfall. 

Reduserer miljøpåvirkningen og kostnader forbundet med disponering av avfall. 

Øker mengden av og kvaliteten på data om avfall for å understøtte reduksjon, 
gjenbruk og resirkulering av avfall samt målfastsettelse og måleresultater opp mot 
fastsatte mål. 

Øker samarbeidet mellom brukerne av bygningen og øker bevisstheten rundt den 
påvirkningen avfall har, og hvordan dette kan forbedres. 

Gjør det mulig å realisere prinsippene for en sirkulær økonomi i driften av bygningen. 
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Rsc 05 Bærekraftige innkjøp 

Ledelse:  

Rsc 05 Bærekraftige innkjøp 

★★★★★★

★★★★★

★★★★

★★★

★★

★ 
Poeng Minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Anerkjenne og oppmuntre til innkjøp av mer bærekraftige produkter og tjenester. 

Spørsmål 
Brukes en plan for bærekraftige innkjøp? 

Poeng Svar Velg alle svar som passer. F eller G må også velges for at det skal oppnås 
poeng for dette emnet. 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Det brukes ingen plan for bærekraftige innkjøp. 

0 C. 
Organisasjonen som forvalter bygningen, har retningslinjer for innkjøp som krever 
at alt av tre og treprodukter som brukes i forvaltning av bygningen, skal være fra 
lovlig hogst eller handel. 

2 D. Det brukes en plan for bærekraftige innkjøp for vedlikehold, reparasjoner, 
utskiftning og rehabilitering som utføres på bygningen. 

2 E. Det brukes en plan for bærekraftige innkjøp for innkjøp av forbruksvarer og utstyr. 

Hvilke organisasjoner bruker planen(e) for bærekraftige innkjøp? 

Poeng Svar Velg alle svar som passer (hvis D eller E ovenfor er valgt). F eller G må 
velges for at det skal oppnås poeng for dette emnet. 

2 F. Planen for bærekraftige innkjøp brukes ved direkte innkjøp av organisasjonen 
som forvalter bygningen. 

2 G. 

Organisasjonen som forvalter bygningen, krever at planen for bærekraftige 
innkjøp brukes av entreprenører som utfører arbeid i bygningen. 

Eller: Kravene i planen for bærekraftige innkjøp dekkes av entreprenørens egne 
retningslinjer / egen plan for innkjøp. 

8
1 
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Rsc 05 Bærekraftige innkjøp 

Poeng Svar Velg alle svar som passer (hvis D eller E ovenfor er valgt). F eller G må 
velges for at det skal oppnås poeng for dette emnet. 

Mønstergyldig H. 

Organisasjonen som forvalter bygningen, har et miljøstyringssystem som er 
tredjepartssertifisert i henhold til ISO 14001:2015 (eller annen type 
sertifisering/bekreftelse som er et nasjonalt godkjent alternativ). Planen for 
bærekraftige innkjøp er koordinert med miljøstyringssystemet. 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

Svaralternativ C for dette emnet er valgt, og alle relevante kriterier er 
oppfylt. D–H 

Toppledelsen i organisasjonen som forvalter bygningen, skal fremme 
retningslinjene for innkjøp av tre og kreve at de følges i 
forvaltningsarbeidet. Retningslinjene skal brukes ved direkte innkjøp av 
organisasjonen som forvalter bygningen, og av entreprenørene som utfører 
arbeid i bygningen. 

Retningslinjene for innkjøp av tre kan utgjøre en del av planen for 
bærekraftige innkjøp. 

C 

Planen for bærekraftige innkjøp skal, for alle produkter, fremme produkter 
som kan tydelig dokumentere en optimal kombinasjon av det følgende: - 

a) har miljøsertifisering i tråd med ISO 14024 (type I)

b) har miljøsertifisering i tråd med ISO 14025 (type III)

c) har nasjonalt anerkjent tredjepartssertifisering for etiske/ansvarlige
innkjøp

d) genererer mindre avfall under bruk/installasjon

e) er enkle å bruke om igjen etter bruk i bygningen

f) tas imot av lokale renovasjonstjenester

g) kan skaffes lokalt

h) kommer fra gjenbrukte (foretrukket) eller resirkulerte kilder

i) bruker prinsipper for sirkulær økonomi, f.eks. tjenestegjøring, retur
til fabrikant, materialsertifikat

Planen for bærekraftige innkjøp skal, for tre og treprodukter, gi forrang til 
produkter som kan tydelig dokumentere ett av det følgende: - 

a) FSC-sertifisering

b) PEFC-sertifisering

c) SFI-sertifisering

d) annen type sertifisering/bekreftelse som er et nasjonalt godkjent
alternativ til minst av alternativene over

D–H 
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Rsc 05 Bærekraftige innkjøp 

Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

Planen for bærekraftige innkjøp skal gi veiledning om innkjøp av produkter 
som kan dokumentere punktene oppført under kriterium 3. 

Planen for bærekraftige innkjøp skal gi veiledning om hvordan du velger 
mellom to eller flere produkter som vurderes, der produktene har en ulik 
kombinasjon av punktene oppført under kriterium 3. 

D–H 

Når det gjelder tjenester, skal planen for bærekraftige innkjøp gi anbefaling 
til og veiledning om leverandørorganisasjoner som har et 
miljøstyringssystem som er tredjepartssertifisert i henhold til 
ISO 14001:2015 (eller annen type sertifisering/bekreftelse som er et 
nasjonalt godkjent alternativ). 

D–H 

Planen for bærekraftige innkjøp skal omfatte bærekraftsmål og -
målsettinger og strategiske mål som skal brukes ved innkjøpsaktiviteter. 

D–H 

Planen for bærekraftige innkjøp skal inneholde rutiner for å kontrollere og 
bekrefte at planen gjennomføres effektivt. 

Toppledelsen i organisasjonen som forvalter bygningen, skal gjennomgå og 
fastsette årlige mål for å øke bærekraftige innkjøp. 

D–H 

Hvis planen for bærekraftige innkjøp gjelder flere tomter eller er tatt i bruk 
på organisasjonsnivå, må den angi risiko og muligheter knyttet til innkjøp i 
forbindelse med et bredt spekter av samfunnsmessige, miljømessige og 
økonomiske forhold i tråd med prosessene i ISO 20400:2017. 

D–H 

Toppledelsen i organisasjonen som forvalter bygningen, skal fremme 
forvaltningsplanen for innkjøp og kreve at den følges i forvaltningsarbeidet. 

D–H 

Poeng for mønstergyldig nivå: 

Svaralternativ H kan bare velges hvis svaralternativ F og G er valgt. 
H 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

2 En kopi av retningslinjene for innkjøp av tre som brukes av organisasjonen som forvalter 
bygningen, og av entreprenørene som utfører arbeid i bygningen. 

3–9 En kopi av planen for bærekraftige innkjøp som brukes av organisasjonen som forvalter 
bygningen, med relevante avsnitt angitt i henhold til hvert enkelt spørsmål, svar og kriterium. 

7 En bekreftelse ELLER møtereferat som viser at toppledelsen har gjennomgått og fremmer 
målene. 

Dokumentasjon som viser navn og stilling til personene i toppledelsen. 
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Rsc 05 Bærekraftige innkjøp 

Kriterier Dokumentasjonskrav 

8 Bekreftelse fra organisasjonen som forvalter bygningen, på at planen for bærekraftige innkjøp 
gjelder / gjelder ikke flere eiendommer eller er / er ikke tatt i bruk på organisasjonsnivå. 

9 En skriftlig godkjenning av planen for bærekraftige innkjøp fra toppledelsen i organisasjonen 
som forvalter bygningen.  

Dokumentasjon som viser navn og stilling til personene i toppledelsen. 

Alle Hvis organisasjonen som forvalter bygningen, er avhengig av retningslinjene/planene til en 
entreprenør (se svar G og H), gjelder de samme dokumentasjonskravene for entreprenørens 
retningslinjer/planer. 

Definisjoner 
Forbruksvarer og utstyr: 

Produkter som brukes i den ordinære driften av bygningen, f.eks. sikkerhets-, vaktmester- og 
resepsjonsrelatert rekvisita, IT-utstyr og kontormøbler, rengjøringsprodukter, avfalls- og 
gjenvinningsbeholdere, lyspærer, filtre. 

Entreprenører som utfører arbeid i bygningen: 

Organisasjoner som engasjeres av organisasjonen som forvalter bygningen, til å yte en tjeneste i bygningen 
(f.eks. rengjøring, byggearbeid, gartnerarbeid, sikkerhet). 

Tre fra lovlig hogst og handel:   

Tre og treprodukter fra lovlig hogst kommer fra en skog, der følgende kriterier er oppfylt: 

a) Skogeieren eller -forvalteren har juridisk rett til å bruke skogen

b) Både skogforvaltningsorganisasjonen og eventuelle entreprenører overholder lokale og nasjonale
juridiske kriterier, inkludert de som er relevante for:

i. Skogforvaltning

ii. Miljø

iii. Arbeid og velferd

iv. Helse og sikkerhet

v. Andre parters bruksrett

vi. Alle relevante skatter og avgifter er betalt

c) Det er fullt samsvar med CITES-kriteriene.

Tre og treprodukter fra lovlig handel: 

a) Eksporteres i samsvar med eksportlandets lover og regler knyttet til eksport av tre og treprodukter,
inkludert betaling av skatter, avgifter og andre kostnader tilknyttet eksport.

b) Importeres i samsvar med importlandets lover og regler knyttet til import av tre og treprodukter,
inkludert betaling av skatter, avgifter og andre kostnader tilknyttet import.

c) Handles i samsvar med de lover og regler knyttet til konvensjon om internasjonal handel med truede
arter (CITES), der dette er relevant.
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Rsc 06 Optimalisere bruk, gjenbruk og resirkulering av ressurser 

Ledelse: 

Rsc 06 Optimalisere bruk, 
gjenbruk og resirkulering av 
ressurser 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 

Poeng Minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Redusere forbruket av ressurser og tilrettelegge for gjenbruk, endring av bruksområde for og resirkulering av 
avfallsressurser fra bygningen. 

Spørsmål 
Blir det innhentet og registrert opplysninger knyttet til avfall fra forvaltningen av bygningen? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

2 C. Ja 

Blir reduksjon, gjenbruk og resirkulering av avfall fra bygningen optimalisert ved at det fastsettes mål og 
beboerne oppmuntres til deltakelse? 

Poeng Svar Hvis svaralternativ C er valgt, velger du alle svarene fra D til G som passer. 
Velg enten E eller F 

1 D. Det er fastsatt mål for reduksjon av avfall fra bygningen og økning av gjenbruk og 
resirkulering av avfall fra bygningen. 

1 E. Det er registrert opplysninger knyttet til avfall fra beboeren basert på stikkprøver. 

2 F. Det er registrert opplysninger knyttet til avfall fra beboerne. 

1 G. Organisasjonen som forvalter bygningen, oppmuntrer aktivt beboerne til gjenbruk 
og resirkulering. 

6
0 
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Rsc 06 Optimalisere bruk, gjenbruk og resirkulering av ressurser 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

1. 

Avfall som genereres under forvaltningen av bygningen, kan registreres 
sammen med avfall fra beboere hvis atskilte opplysninger ikke er 
tilgjengelig. 

Hvis avfall fra beboerne ikke hentes samlet, kan denne avfallskilden 
utelates. 

E–F 

2. 

Organisasjonen som forvalter bygningen, skal ta stikkprøver for å gjøre et 
overslag over den totale mengden 

a) minst hver fjerde måned og unngå perioder som med sannsynlighet
ikke vil være representative (f.eks. ikke under høytider).

b) Antallet avfallsbeholdere som sjekkes, skal utgjøre et representativt
utvalg av totalen

c) Metoden som brukes til å ekstrapolere resultatene av stikkprøvene
til den estimerte totale mengden og konvertere til enhetene som
brukes for kriterium 3, skal være robust og gjøres tilgjengelig
sammen med resultatene.

E 

3. 

Opplysningene skal registreres i BREEAMs verktøy for rapportering av 
avfallsdata i tråd med metodikken og Tabell i Sjekklister og tabeller. 
Verktøyet er tilgjengelig via BREEAM In-Use Assessor på ekstranettet eller 
BREEAM In-Uses nettbaserte plattform. 

C, E, F 

4. 
Opplysningene skal presenteres årlig for toppledelsen i organisasjonen 
som forvalter bygningen. C, E, F 

5. 
Toppledelsen i organisasjonen som forvalter bygningen, skal gjennomgå og 
fremme årlige mål for reduksjon av avfall fra bygningen og økning av 
gjenbruk og resirkulering av avfall fra bygningen. 

D 

6. 

Organisasjonen som forvalter bygningen, formidler følgende til beboerne: 

a) Avfallshierarkiet og annen relevant bakgrunnsinformasjon om avfall

b) Hvordan og hvorfor avfall fra bygningen registreres

c) Mengdene og typene avfall fra bygningen

d) Bærekraftsfordelene ved å bruke om igjen og resirkulere avfall fra
bygningen

e) Relevante eksempler/kasusstudier fra andre bygninger

f) Fasilitetene for gjenbruk og resirkulering

g) Hvordan beboerne kan få mer informasjon og veiledning

G 
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Rsc 06 Optimalisere bruk, gjenbruk og resirkulering av ressurser 

Metodikk 
Krav til avfallshenting 

Total vekt eller totalt volum på avfallet fra bygningen skal registreres hvert år i henhold til avfallsstrøm. 
Følgende opplysninger skal registreres for hver enkelt avfallsstrøm: 

• Beskrivelse av avfallet

• Klassifisering av avfallet (inkludert angivelse av farlig avfall)

• Mengden generert avfall

• Avfallskilde

• Disponeringsrute

Vekt (tonn) eller volum (m3) kan brukes, men den valgte måleenheten må brukes konsekvent for alle 
opplysningene som innhentes for bygningen. Vær oppmerksom på at hvis opplysningene skal rapporteres til 
andre organisasjoner (f.eks. kontrollorganisasjoner for bransjen), må måleenheten være kompatibel. 

Sjekklister og tabeller 
Tabell Rsc 06-01: Krav til avfallsregistrering 

Inndata Inndatatype Inndataalternativer Beskrivelse 

Beskrivelse av 
avfallet 

(valgfritt) 

Tekst Ikke relevant Beskrivelse av avfall 
generert av bygningen. 

Avfallskode Liste med 
valg 

- Europeisk avfallskatalog

- Annet klassifiseringssystem

Klassifiseringskode for hver 
enkelt avfallsstrøm som 
genereres av bygningen.  

Klassifisering 
av farlig avfall 

Liste med 
valg 

Ja/Nei Angivelse av farlig avfall. 

Mengde Antall Ikke relevant Mengdene avfall som 
genereres av bygningen. 
Rapporteres enten i vekt 
(tonn) eller volum (m3). 

Kilde Liste med 
valg 

- Bygningsforvaltningen

- Brukere

- Ukjent (eller kombinert bygnings-
forvaltning og bruker)

Kilden til avfallet. 
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Rsc 06 Optimalisere bruk, gjenbruk og resirkulering av ressurser 

Kildeaktivitet Liste med 
valg 

- Byggeaktiviteter

- Andre aktiviteter enn
byggeaktiviteter

Kildeaktiviteten. 

Disponerings-
rute 

Liste med 
valg 

- Bortledet fra deponi – gjenbruk – i
bygningen (eller lagret for gjenbruk
i bygningen)

- Bortledet fra deponi – gjenbruk –
ikke i bygningen

- Bortledet fra deponi – resirkulering
– i bygningen

- Bortledet fra deponi – resirkulering
– lukket sløyfe

- Bortledet fra deponi – resirkulering
– ikke lukket sløye / ukjent

- Bortledet fra deponi – avfall til
energi

- Forbrenning

- Deponi

Destinasjonen til avfall som 
genereres av bygningen. 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

1–3 Opplysninger om avfall som genereres under forvaltningen, og av beboerne, skal registreres i 
BREEAMs verktøy for rapportering av avfallsdata og sendes inn via den nettbaserte plattformen 
til BREEAM In-Use. Dette inkluderer dokumentasjon på organisasjonen/personen som innhentet 
de fremlagte opplysningene, og kilden til opplysningene. 

4 En kopi av dokumentet/presentasjonen som er gitt. 

En bekreftelse fra toppledelsen på at det/den er mottatt, ELLER møtereferat som viser at 
toppledelsen mottok opplysningene. 

Dokumentasjon som viser navn og stilling til personene i toppledelsen. 

5 En kopi av dokumentet som inneholder målene. 

En bekreftelse ELLER møtereferat som viser at toppledelsen har gjennomgått og fremmer 
målene. 

Dokumentasjon som viser navn og stilling til personene i toppledelsen. 

6 En kopi av informasjonen som er gitt til beboerne. 
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Rsc 06 Optimalisere bruk, gjenbruk og resirkulering av ressurser 

Definisjoner 
Lukket sløyfe-resirkulering: 

Resirkulering av avfall tilbake til det samme produktet som avfallet kom fra, i motsetning til åpen sløyfe-
resirkulering, der avfallet resirkuleres til et annet produkt, ofte med lavere verdi (av og til kalt nedsirkulering). 
Lukket sløyfe-resirkulering kan oppnås for eksempel ved hjelp av en ordning for retur til fabrikanten. 

Farlig avfall: 

Avfall som klassifiseres som farlig i henhold til avfallsklassifiseringssystemet som gjelder i landet (i EU f.eks. 
listen over farlig avfall i den europeiske listen over avfall). 

Avfallsklassifisering: 

I henhold til avfallsklassifiseringssystemet som gjelder i landet (i EU f.eks. skal kategoriene i den europeiske 
listen over avfall brukes). 
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Ledelse: Robusthet 

Sammendrag 
Denne kategorien tar for seg hvordan en bygning eksponeres for fysisk risiko (inkludert risiko knyttet til 
klimaendringer), overgangsrisiko og samfunnsrisiko og muligheter relatert til klimaet, forurensning av lokale 
vassdrag, store materielle skader og fysisk sikkerhet. Dette oppmuntrer til proaktiv risikostyring for å begrense 
belastningen og finne muligheter til å styrke bygningens og lokalsamfunnets robusthet for å sikre rask 
gjenoppretting. Selv om temaet i kategorien er beredskap og respons, har hver av kategoriene i denne 
standarden informasjon som bidrar til og underbygger andre sider ved bygningens og lokalsamfunnets 
robusthet. 

Bakgrunn 
Naturrisiko, brann og andre nødssituasjoner 

Alle bygninger er utsatt for en rekke typer naturlig og menneskeskapt risiko. Disse kan føre til betydelig skade 
på bygningene og belastninger for beboerne. Ved å forstå risikoen som en bygning er utsatt for, kan god 
styringspraksis gjennomføres for å dempe belastningene og sørge for at driften i bygningen raskt 
gjenopprettes. 

Klimarelatert fysisk risiko og overgangsrisiko 

Den fysiske risikoen som bygninger er utsatt for, vil endre seg i takt med klimaendringene.  Noen av disse 
endringene vil være vedvarende, for eksempel økt havnivå, mens andre vil være akutte, for eksempel 
hetebølger eller hyppigere og alvorligere ekstremværhendelser. Ved å forstå hvordan denne risikoen 
sannsynligvis kommer til å endre seg i fremtiden, gjør det mulig å kjøpe seg tid for å dempe risikoen og 
utarbeide planer for gjenoppretting etter nødssituasjoner. 

Etter som samfunnet går over til, eller tvinges til å gå over til, en økonomi med lave CO2-utslipp, vil det oppstå 
nye typer risiko og muligheter i denne overgangsperioden. Ved å forstå denne risikoen er det mulig å 
iverksette tiltak for en mer gradvis, og derfor rimeligere, tilpasning. Investorer krever i stadig større grad å få 
vite mer om hvordan bygninger og porteføljene de hører til, vurderer fysisk risiko fra klimaendringer og 
iverksetter tiltak for å beskytte bygningenes verdi mot denne risikoen. Drivkraften bak dette er Task Force on 
Climate-related Financial Disclosures (TCFD). TFCD er et globalt rammeverk for frivillig rapportering som ble 
lansert i juni 2017. Dette rammeverket gjør det mulig for organisasjoner å identifisere risiko og muligheter 
relatert til klima som de venter å støte på, og oppmuntrer til å rapportere om den økonomiske påvirkningen 
dette medfører, til investorer. 

Sikkerhet 

Følelsen av trygghet og sikkerhet er avgjørende for å ivareta bygningsbrukernes helse og produktivitet. Frihet 
fra både kriminalitet og frykten for kriminalitet har stor innvirkning på livskvaliteten og påvirker derfor 
brukernes velvære. På et grunnleggende nivå gir alarmer brukerne en følelse av trygghet og en viss 
motstandsdyktighet mot slike hendelser. 

Ledelse: 

Robusthet 11 % 
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Ledelse: Robusthet 

Sikkerhetsrisiko avhenger av bygningens kontekst og må derfor tydelig spesifiseres basert på en rekke 
variabler, inkludert funksjon og beliggenhet. Sikkerhetsrisiko er dessuten ikke statisk og kan endre seg over 
tid. Sikkerhetsrådgivning fra kvalifiserte fagpersoner er derfor avgjørende for å fastsette hvilke sikkerhetstiltak 
som kreves for en bygning. Bygninger bør vurdere hvordan tilnærmingen de har til sikkerhet og forebygging 
av kriminalitet, kan føre til urettferdige og ekskluderende forhold og løsninger. Det oppmuntres til å innføre 
retningslinjer og rutiner for bygningen som ikke bare beskytter dens brukere, men også styrker verdigheten, 
sikkerheten og tryggheten til alle i nabolaget. 
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Ledelse: Robusthet 

Emner 

Rsl 06 Beredskapsplaner og klimarelatert fysisk risiko 6 poeng 

+ 2 mønstergyldig

Formål: 

Oppmuntre til beredskapsplaner som overgår lovfestede krav og har som mål å 
beskytte eiendom og miljø i tillegg til mennesker. Anerkjenne og oppmuntre til 
vurdering av hvordan en bygning er utsatt for klimarelatert fysisk risiko, og hvordan 
slik risiko påvirker bygningens verdi. 

 Verdi: 

Sikrer at belastningen fra nødssituasjoner begrenses. 

Har som formål å holde brukere og personer i lokalsamfunnet trygge under 
hendelser. 

Har som formål å beskytte den fysiske bygningen og driftsverdien. 

Rsl 07 Risikoer og muligheter relatert til klima 4 poeng 

Formål: 

Anerkjenne og oppmuntre til vurdering av hvordan en bygning er utsatt for risikoer og 
muligheter relatert til klima. 

Verdi: 

Sikrer at belastningen ved å gå over til en økonomi med lave CO2-utslipp begrenses. 

Reduserer risikoen for at bygninger blir utdaterte og taper seg i verdi. 

Peker på muligheter for bygningen under overgangen til en økonomi med lave CO2-
utslipp. 

Rsl 08 Samfunnsrisiko og muligheter 2 poeng 

Formål: 

Anerkjenne og oppmuntre til vurdering av hvordan en bygning er utsatt for 
samfunnsrisiko og muligheter. 

Verdi: 

Sikrer at samfunnsbelastningen på grunn av klimaendringer blir forstått med hensyn 
til bygningen. 

Peker på hvordan bygningen kan utnytte samfunnsrelaterte muligheter som følge av 
klimaendringer. 
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Ledelse: Robusthet 

Rsl 09 Brannrisikostyring 4 poeng 

Formål: 

Sikre en stabil referanseverdi for brannrisikovurdering. 

Verdi: 

Sikrer at brannrisikoen bygningen er utsatt for, blir forstått og redusert og potensielt 
redder liv. 

Har som formål å beskytte den fysiske bygningen og driftsverdien. 

Rsl 10 Sikkerhetsrisikovurdering 2 poeng 

+ 1 mønstergyldig

Formål: 

Sikre at alle eiendomsrelaterte sikkerhetsproblemer identifiseres av en kvalifisert 
tredjepartsorganisasjon og håndteres, for å redusere risiko for kriminalitet. 

Verdi: 

Reduserer risikoen for kriminalitet og eventuelle forsikringskostnader. 

Øker verdien på bygningen for fremtidige beboere. 

Har som formål å beskytte den fysiske bygningen og beboerne. 

Side 287



Rsl 06 Beredskapsplaner og klimarelatert fysisk risiko 

Ledelse: 

Rsl 06 Beredskapsplaner og 
klimarelatert fysisk risiko 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Oppmuntre til beredskapsplaner som overgår lovfestede krav og har som mål å beskytte eiendom og miljø i 
tillegg til mennesker. Anerkjenne og oppmuntre til vurdering av hvordan en bygning er utsatt for klimarelatert 
fysisk risiko, og hvordan slik risiko påvirker bygningens verdi. 

Spørsmål 
Hva omfatter beredskapsplanene? 

Poeng Svar Velg alle svar som passer 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

2 B. Beredskapsplanen omfatter beskyttelse av eiendom 

2 C. Beredskapsplanen omfatter miljøpåvirkning 

Mønstergyldig D. Planen må beskrive i detalj hvordan bygningen sørger for beredskapsfasiliteter 
for nærmiljøet, og hvordan dette koordineres med nærmiljøet. 

Har bygningen blitt vurdert med hensyn til klimarelatert fysisk risiko? 

Poeng Svar Velg alle svar som passer 

0 E. Spørsmål ikke besvart 

0 F. Nei 

2 G. Ja 

Mønstergyldig H. Ja, og risikoen som bygningsverdien og lokalsamfunnet er eksponert for, er 
identifisert.  

6
2 
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Rsl 06 Beredskapsplaner og klimarelatert fysisk risiko 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

Beredskapsplanen omfatter en enhetlig beredskapsstrategi for all relevant 
naturrisiko i det angitte tidsrommet. B–D 

Ansvaret for beredskapsplaner er delegert til relevante personer i 
organisasjonen i bygningen. B–D 

Beredskapsplanene er tilgjengelige for alle beboerne i bygningen. B–D 

Detaljnivået som kreves, avhenger av risikoen som eiendommen er utsatt 
for, og hvor komplekse tiltakene for å dempe risikoen er. B–D 

Beredskapsfasiliteter for nærmiljøet vil variere alt etter behovene til 
nærmiljøet som bygningen befinner seg i, eksisterende 
beredskapsfasiliteter og hva slags nødssituasjoner som kan oppstå. 

Eksempler på beredskapsfasiliteter kan være: 

• tilfluktsrom

• steder for avkjøling ved hetebølger

• kjøkkenområder

• samlingssteder

D 

Vurderingen av klimarelatert fysisk risiko bør omfatte både akutt og kronisk 
risiko G–H 

Vurderingen er utført av en kvalifisert person eller organisasjon, fortrinnsvis 
med tredjepartstilknytning til byggeier eller driftsansvarlig de siste fem 
årene. 

G–H 

Dokumentasjon 
Kriterium Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav 
i BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

1–3 En kopi av risikovurderingen som beredskapsplanen er basert på, og en kopi av 
beredskapsplanen med avsnitt som gjelder beskyttelse av eiendommen samt miljøbelastning 

5 Dokumentasjon på kontakt med lokale myndigheter og andre ledere i nærmiljøet om å stille 
beredskapsfasilitetene til rådighet, kommunikasjon med nærmiljøet om fasilitetene som er 
tilgjengelig, og hvordan de kan brukes ved nødssituasjoner.  

6–7 Rapporten som beskriver den fysiske risikoen og mulighetene relatert til klimaet som er 
identifisert, metodikken som er brukt i vurderingen, og de viktigste måleparameterne. 
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Rsl 06 Beredskapsplaner og klimarelatert fysisk risiko 

Kriterium Dokumentasjonskrav 

6–7 Dokumentasjon på kvalifikasjonene til personen(e) eller organisasjonen som utførte 
vurderingen. 

Definisjoner 
Kvalifisert person: 

En person (eller personer) med relevant teknisk og faglig erfaring som er i stand til å: 

a) Fastslå potensialet for naturrisiko i utbyggingsområdet

b) Fastslå den sannsynlige belastningen på tomt, bygning og omgivelser

c) Identifisere relevante dempende tiltak. Denne (eller disse) personen(e) må praktisere og overholde
yrkesetiske retningslinjer eller lignende.

Naturrisiko: 

Naturrisiko er naturlige prosesser eller fenomener som forekommer i luften eller på bakken, og som kan 
forårsake en skadelig hendelse. Listen under er ikke fullstendig, men gir en indikasjon på typene risiko som 
må anses for å oppfylle definisjonen. Annen naturrisiko kan være relevant innenfor dette emnet. Relevans vil 
være avhengig av lokal geografi, geologi, hydrologi og klimafaktorer, og revisor bør forsikre seg om at 
oppdragsgiveren/prosjekteringsgruppen har innhentet relevant lokal ekspertise for å identifisere slik risiko fullt 
ut:  

a) Flom

b) Naturkatastrofer av geologisk opprinnelse, som vulkanutbrudd, jordskjelv, jordskred, tsunamier og
tidevannsbølger

c) Naturkatastrofer av klimatisk eller meteorologisk opprinnelse som tørke, snøskred, og storm i form av
sykloner, orkaner, tornadoer, tropiske stormer og tyfoner

d) Skogbrann

Klimarelatert fysisk risiko: 

Fysisk risiko relatert til klimaendringer er risiko for hendelser som ekstremvær (orkaner, flom, ekstrem varme) 
samt langsiktige endringer i klimamønstre. Klimarelatert fysisk risiko kan enten være akutt, for eksempel 
ekstremværhendelser med økende alvorlighetsgrad, eller kronisk, for eksempel økende havnivå eller 
vedvarende hetebølger.  

Tilleggsinformasjon 
Beredskapsplanlegging og beskyttelse av miljøet 

Beredskapsplaner kan omfatte løsninger som kan skade miljøet hvis de iverksettes, og sette liv og helse til 
mennesker, flora og fauna i fare. Blant annet kan vann som sprøytes på en bygning for å slukke brann, 
inneholde kjemikalier og giftstoffer. Det bør derfor vurderes hva slags belastning disse løsningene kan ha på 
miljøet før de inkluderes i beredskapsplanene. 

Task Force on Climate-related Financial Disclosures (TCFD) 

Task Force on Climate-related Financial Disclosures (TCFD), som er knyttet til Financial Stability Board, er et 
markedsdrevet initiativ som har utarbeidet og publisert et sett med anbefalinger for frivillig og jevn 
selskapsrapportering om klimarelatert økonomisk risiko.  Dette gir selskaper veiledning om hva slags 
informasjon de skal gi til investorer, långivere, forsikringsselskaper og andre interessenter om klimarelatert 
risiko. Mer informasjon er tilgjengelig på: https://www.fsb-tcfd.org/. De siste anbefalingene fra TCFD er 
tilgjengelig på: https://www.fsb-tcfd.org/wp-content/uploads/2017/06/FINAL-TCFD-Report-062817.pdf
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Rsl 07 Risikoer og muligheter relatert til klima 

Ledelse: 

Rsl 07 Risikoer og muligheter 
relatert til klima 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Anerkjenne og oppmuntre til vurdering av hvordan en bygning er utsatt for risikoer og muligheter relatert til 
klima. 

Spørsmål 
Har bygningen blitt vurdert med hensyn til eksponering for risikoer og muligheter relatert til klima? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

2 C. Ja, bygningen har blitt vurdert med hensyn til risikoer og muligheter relatert til 
klima 

4 D. Ja, bygningen har blitt vurdert med hensyn til risikoer og muligheter relatert til 
klima, og måleparameterne som brukes i denne vurderingen, er offentliggjort. 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

1. 

Ved vurdering av overgangsrisiko og muligheter bør en eller flere typer 
risiko knyttet til følgende områder evalueres: bygningens verdi, leietakere, 
nærmiljøer (med særlig fokus på nærmiljøer med dårlig service-
/tjenestetilbud), driftskontinuitet, personer som jobber med eller for 
bygningen. 

C, D 

2. 
Vurderingen er utført av en kvalifisert person eller organisasjon, fortrinnsvis 
med tredjepartstilknytning til byggeier eller driftsansvarlig de siste fem 
årene. 

C, D 

3. Måleparameterne bør omfatte energi, vann, arealbruk og avfallshåndtering 
der det er relevant. 

D 

4
0 
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Rsl 07 Risikoer og muligheter relatert til klima 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

1, 3 Rapporten som beskriver overgangsrisikoen og mulighetene som er identifisert, metodikken 
som er brukt i vurderingen, og de viktigste måleparameterne. 

2 Dokumentasjon på kvalifikasjonene til personen(e) eller organisasjonen som utførte vurderingen 

3 Dokumentasjon på hvordan måleparameterne har blitt offentliggjort. 

Definisjoner 
Kvalifisert person eller organisasjon: 

En person eller organisasjon som har tilstrekkelig kunnskap, opplæring og erfaring til å vurdere en bygnings 
risiko og muligheter relatert til klima. 

Overgangsrisiko og muligheter: 

Risiko og muligheter relatert til overgang til en økonomi med lavere CO2-utslipp.  Dette kan innebære 
endringer i retningslinjer, lovgivning, teknologi og markedet som kreves for å dempe virkningene av og 
tilpasse seg klimaendringer.  Eksempler kan være retningslinjer som krever reduksjon av CO2-utslipp fra 
bygninger, effektiv ressursbruk og energikilder som gir lavere utslipp og er mer robuste. 

Tilleggsinformasjon 
Task Force on Climate-related Financial Disclosures (TCFD) 

Task Force on Climate-related Financial Disclosures (TCFD), som er knyttet til Financial Stability Board, er et 
markedsdrevet initiativ som har utarbeidet og publisert et sett med anbefalinger for frivillig og jevn 
selskapsrapportering om klimarelatert økonomisk risiko.  Dette gir selskaper veiledning om hva slags 
informasjon de skal gi til investorer, långivere, forsikringsselskaper og andre interessenter om klimarelatert 
risiko. Mer informasjon er tilgjengelig på: https://www.fsb-tcfd.org/ 

De siste anbefalingene fra TCFD er tilgjengelig på:  

https://www.fsb-tcfd.org/wp-content/uploads/2017/06/FINAL-TCFD-Report-062817.pdf 
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Rsl 08 Samfunnsrisiko og muligheter 

Ledelse: 

Rsl 08 Samfunnsrisiko og 
muligheter 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Anerkjenne og oppmuntre til vurdering av hvordan en bygning er utsatt for samfunnsrisiko og muligheter. 

Spørsmål 
Har bygningen blitt vurdert med hensyn til eksponering for samfunnsrisiko og muligheter? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

1 C. Ja, bygningen har blitt vurdert med hensyn til samfunnsrisiko og muligheter. 

2 D. Ja, bygningen har blitt vurdert med hensyn til samfunnsrisiko og muligheter, og 
måleparameterne som brukes i denne vurderingen, er offentliggjort. 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

1. 

Ved vurdering av samfunnsrisiko og muligheter bør belastningen på og fra 
nærmiljøet evalueres samt gjensidig avhengig infrastruktur som regnes 
som essensiell for bygningen. Det bør vies særlig oppmerksomhet til 
underrepresenterte grupper og hvordan belastning på bygningen kan spre 
seg utover og potensielt berøre disse gruppene. Vurderingen skal 
oppmuntre til utfall som bidrar til å styrke nærmiljøets samlede robusthet. 

C, D 

2. 
Vurderingen er utført av en kvalifisert person eller organisasjon, fortrinnsvis 
med tredjepartstilknytning til byggeier eller driftsansvarlig de siste fem 
årene. 

C, D 

3. 
Måleparameterne skal omfatte både samfunnsrisiko og muligheter som er 
relevante for bygningen. D 

2
0 
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Rsl 08 Samfunnsrisiko og muligheter 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

1, 3 Rapporten som beskriver samfunnsrisikoen og mulighetene som er identifisert, metodikken som 
er brukt i vurderingen, og de viktigste måleparameterne. 

2 Dokumentasjon på kvalifikasjonene til personen(e) eller organisasjonen som utførte vurderingen 

Definisjoner 
Gjensidig avhengige infrastrukturinstallasjoner og -tjenester: 

Infrastrukturinstallasjoner og -tjenester som bygningen kan være avhengig av eller kreve må være i drift. 
Eksempler kan være energinett og transportsystemer. 

Samfunnsrisiko og muligheter: 

Risiko og muligheter relatert til belastningen og den gjensidige avhengigheten mellom nærmiljøet og 
bygningen. Samfunnsrisiko inkluderer: 

• Sosial uro: sosial ustabilitet, samarbeidsforhold i arbeidslivet, samarbeidsforhold i nærmiljøet osv.

• Folkehelse: akutte eller kroniske sykdommer, sosiale og miljømessige helsefaktorer osv.

• Fattigdom: skjev inntektsfordeling, arbeidsstokkens opplæring og kompetanse osv.

Moderne slaveri / tvangsarbeid 

Fysisk risiko, inkludert klimarelatert risiko, kan også være samfunnsrisiko. Error! Reference source not 
found. tar for seg risiko og muligheter for bygningens brukere. Error! Reference source not found. tar for 
seg potensielt tilsvarende risiko og muligheter, men med utgangspunkt i nærmiljøet og med hensyn til hvordan 
en bygning kan tilføre samfunnsmessig verdi til dette nærmiljøet. 

Samfunnsmessige muligheter er blant annet muligheter som bidrar til å styrke og underbygge nærmiljøets 
robusthet. Eksempler er blant annet bygningen som stiller til rådighet beredskapsfasiliteter (f.eks. tilfluktsrom, 
kjøkkenområder, verktøydelingsordning, samlingssteder, nærradio, lokalt maskenett) og/eller et sted for 
avkjøling ved hetebølger.   

Kvalifisert person eller organisasjon: 

En person eller organisasjon som har tilstrekkelig kunnskap, opplæring og erfaring til å vurdere en bygnings 
samfunnsrisiko og muligheter. 
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Ledelse:  

Rsl 09 Brannrisikostyring 

★★★★★★

★★★★★

★★★★

★★★

★★

★ 
Poeng Minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Sikre en stabil referanseverdi for brannrisikovurdering. 

Spørsmål 
Oppfyller bygningen alle relevante brannforskrifter? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

0 C. Ja, og forskriftene krever ikke at det skal utføres en brannrisikovurdering. 

0 D. Ja, og forskriftene krever at det skal utføres en brannrisikovurdering. 

Hvis de relevante brannforskriftene krever at det skal utføres en brannrisikovurdering, har en slik vurdering 
blitt utført? 

Poeng Svar Svar H kan bare velges hvis svar G er valgt 

0 E. Spørsmål ikke besvart 

0 F. Nei 

2 G. Ja, det er utført brannrisikovurdering 

2 H. En brannansvarlig eller en annen ansatt håndterer, overvåker og iverksetter 
gjennomgang av relevante prosedyrer som identifisert i brannrisikovurderingen. 

4
0 
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Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

1. 

Filtrering 

Dersom bygningen samsvarer med alle relevante brannforskrifter og 
brannrisikovurderingen som kreves, oppfyller vurderingskriterium 2–5, 
filtreres poengene for emnet ut av vurderingen.  

D 

2. 

Brannrisikovurderingen må utføres i lokalene som er i bruk, slik at faktiske 
arbeidsforhold, praksiser og rutiner kan tas med i beregningen. 
Risikovurderinger som utføres i prosjekteringsfasen til nye lokaler eller for å 
identifisere mangler i branntiltak i nybygg før innflytting, oppfyller ikke 
kriteriene. 

C, D, G 

3. Brannrisikovurdering må utføres av en kvalifisert person. C, D, G 

4. 

En brannrisikovurdering skal inkludere alle vurderte områder og alle 
tilknyttede atkomstveier. Alle betydelige funn må tydelig angis i vurderingen, 
inkludert hvem som er ansvarlig for styring av brannrisiko samt opplysninger 
om bygningen som er relevante for brannsikringstiltak som kreves 

C, D, G 

5. 

Det går tydelig fram at brannrisikovurderingen omfatter det følgende: 

a) Brannfare og tiltak som skal eliminere eller kontrollere den

b) Vedlikehold av brannsikringstiltak

c) Relevante sider ved brannsikringen

d) Sannsynligheten for brann og sannsynlige konsekvenser

e) Risikoen for brann

f) Brannrisikovurderingen resulterer i en handlingsplan

C, D, G 

6. Rutinene angitt i brannrisikovurderingen må gjennomgås minst hvert tredje 
år OG etter at det er gjort endringer på bygningen. 

G, H 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

Alle Kopi av den nyeste brannrisikovurderingen, inkludert:  

Dokumentasjon på kvalifikasjonene til personen som utførte brannrisikovurderingen. 

Dokumentasjon på at brannrisikovurderingen har vært gjennomgått i løpet av de siste tre årene 
eller etter at det har vært gjort endringer på bygningen, alt etter hva som inntreffer først. 

4 Dokumentasjon på at brannansvarlig kontrollerer dokumentasjon og nylige eksempler. 
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Definisjoner 
Kvalifisert person: 

En person med tilstrekkelig opplæring og erfaring eller kunnskap og andre kvaliteter til å kunne bidra til å 
gjøre forebyggende og beskyttende tiltak på en tilfredsstillende måte. Ved mer komplekse vurderinger vil den 
nødvendige kompetansen kanskje ikke ligge hos én enkeltperson, men hos et team som blant andre består 
av personer med relevant lokalkunnskap. 

Brannrisikovurdering: 

En brannrisikovurdering er en systemisk og strukturert vurdering av brannrisikoen i lokalene. Formålet er å 
uttrykke det nåværende risikonivået, fastslå hvor egnet eksisterende brannsikringstiltak er, og fastslå om det 
er behov for ytterligere tiltak, i så fall hva slags. Hvilke ytterligere brannsikringstiltak som kreves, beskrives i 
handlingsplanen, som utgjør en del av den dokumenterte brannrisikovurderingen. Formålet med 
handlingsplanen er å fastsette tiltak som sikrer at risikoen reduseres til eller vedlikeholdes på et akseptabelt 
nivå.  Dette gjør at fokus rettes mot forebyggende tiltak og ikke bare beskyttende tiltak. 

Tilleggsinformasjon 
BREEAMs tilnærming til brannrisikovurdering 

BREEAMs tilnærming til brannrisikovurdering er hentet fra Publicly Available Specification 79 Fire risk 

assessment – Guidance and a recommended methodology, 2012 (PAS 79:2012). Denne tilnærmingen 
gjenspeiler tilnærmingen som brukes innenfor HMS-vurderinger, der målet med risikovurderingen ikke bare er 
å forhindre at mennesker blir skadet som følge av farer, men å iverksette tiltak som skal fjerne eller redusere 
selve faren. 
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Ledelse: 

Rsl 10 
Sikkerhetsrisikovurdering 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Sikre at alle eiendomsrelaterte sikkerhetsproblemer identifiseres av en kvalifisert tredjepartsorganisasjon og 
håndteres, for å redusere risiko for kriminalitet. 

Spørsmål 
Er det utført en sikkerhetsrisikovurdering? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

2 C. Ja, det er utført sikkerhetsrisikovurdering 

Mønstergyldig D. 
Det er brukt et risikobasert system for sikkerhetsklassifisering. Ytelsen målt mot 
dette systemet har blitt bekreftet ved hjelp av uavhengig vurdering og 
verifisering. 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

1. 

En kvalifisert person har dokumentert en sikkerhetsrisikovurdering for 
bygningen. Risikovurderingen beskriver eventuelle sikkerhetsmekanismer 
som er i bruk for å styre den identifiserte sikkerhetsrisikoen, og rutiner som 
skal sikre at risikovurderingen er oppdatert. 

C 

2. 
Sikkerhetsmekanismene beskrevet i sikkerhetsrisikovurderingen er 
gjennomført eller er planlagt gjennomført. Sikkerhetsmekanismer som er 
planlagt gjennomført, må gjennomføres innen en rimelig tidsfrist. 

C 

3. 
Det er oppnådd uavhengig vurdering og verifisering (f.eks. sertifisering) av 
ytelse mot et risikobasert system for sikkerhetsklassifisering. D 

2
1 
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Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

1, 2 Kopi av sikkerhetsrisikovurderingen, som er utført av den kvalifiserte personen. 

2 Fotobevis og/eller dokumentasjon som viser at sikkerhetsmekanismene er gjennomført. 

3 Sertifisering (eller lignende verifisering) i henhold til et risikobasert system for 
sikkerhetsklassifisering. 

Definisjoner 
Kvalifisert person: 

Det følgende regnes som kvalifisert person: 

1. En SABRE-registrert fagperson som oppfyller risikokriteriene. En aktuell liste over SABRE-registrerte
fagpersoner finnes på www.redbooklive.com.
OG/ELLER

2. En praktiserende sikkerhetskonsulent eller sikkerhetsansvarlig som oppfyller følgende krav:
a) Minimum tre års relevant erfaring i løpet av de siste fem årene. Erfaringen må tydelig vise at

personen har praktisk forståelse av sikkerhetsrisikovurderinger i bygningsmiljøet.
b) Har kvalifikasjoner som er relevante for sikkerhet
c) Er fullverdig medlem av en relevant bransjeforening som har etiske retningslinjer for bransjen

Risikobasert system for sikkerhetsklassifisering: 

En metode for vurdering av sikkerheten i bygninger, ledet av en uavhengig revisor, som vurderer 
sikkerhetsytelsen mot en definert standard. Vurderingen tar hensyn til prosjekteringsfasen, uinnredede 
bygninger og bygninger etter oppføring. Gjennom sertifisering skal systemet anerkjenne og belønne følgende: 

• Innføring av bransjens beste praksis, verktøy og standarder
• En systematisk og risikobasert tilnærming til sikkerhet
• En hensiktsmessig og forholdsmessig respons på sikkerhetsbehov
• Innovasjon innen sikkerhetsrisikovurdering
• Engasjering av kvalifiserte personer for identifisering av sikkerhetsbehov, sikkerhetsplanlegging og -

utforming samt gjennomføring av sikkerhetsmekanismer

Følgende opplegg er for tiden anerkjent som samsvarende risikobasert system for sikkerhetsklassifisering: 

• SABRE (https://www.bregroup.com/sabre/)

Tilbydere av opplegg som ikke står oppført, men som mener deres opplegg samsvarer med denne 
definisjonen, og som ønsker å stå oppført, kan kontakte BRE Global. 
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Tilleggsinformasjon 
Sikkerhet og innvirkningen på likeverd i nærmiljøet 

Tilnærmingen til sikkerhet i bygninger har normalt hatt som formål å forsvare og beskytte bygningen og 
bygningens brukere mot trusler utenfra. Bygninger bør vurdere hvordan tilnærmingen de har til sikkerhet og 
forebygging av kriminalitet, kan føre til urettferdige og ekskluderende forhold og løsninger. Det oppmuntres til 
å innføre retningslinjer og rutiner for bygningen som ikke bare beskytter dens brukere, men også styrker 
verdigheten, sikkerheten og tryggheten til alle i nabolaget. 
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Oppsummering 
Denne kategorien oppfordrer til større forståelse for bygningens eller stedets potensielle økologiske verdi og 
innvirkningen som bygningsdriften kan ha på denne verdien. Dette gjør det mulig å etablere langsiktige 
strategier som gjør det enklere å iverksette forbedringer. 

Bakgrunn 
FN har et bærekraftsmål for «Livet på land» (mål 15), hvor et av delmålene er å «integrere verdien av 
økosystemer og biologisk mangfold i nasjonale og lokale planleggingsprosesser». Landskapet og 
miljøtiltakene innenfor grensene til en eiendom kan ha stor innvirkning på nærmiljøet. Dersom dette 
administreres på en god måte, kan det ha positiv innvirkning på stedets økologiske verdi. Det er derfor viktig å 
forstå stedets vilkår og eksisterende verdi og maksimere den økologiske verdien til eksisterende funksjoner 
og området rundt stedet.   

Ledelse: 

Arealbruk og økologi 8,5 % 
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Emner 
Lue 03 Økologirapport 4 poeng 

Formål: 

Oppfordre organisasjoner til å fastslå den økologiske verdien til eiendommen og forbedre 
den økologiske verdien basert på anbefalingene fra en kvalifisert økolog. 

Verdi: 

Identifisere den eksisterende økologiske verdien til stedet og omgivelsene for å kunne 
redusere og håndtere mulig negativ påvirkning av den økologiske profilen og støtte 
forbedringer av den helhetlige økologien og det biologiske mangfoldet der det er mulig. 

Lue 04 Forvaltningsplan for biologisk mangfold 6 poeng 

Formål: 

Oppmuntre organisasjoner til å utvikle en handlingsplan for biologisk mangfold, basert på 
resultatene av den økologiske undersøkelsen, som fastsetter mål og gjennomgås 
regelmessig for å opprettholde og forbedre stedets økologiske verdi. Planen skal 
gjennomgås regelmessig, slik at den økologiske verdien kan opprettholdes og forbedres på 
eiendommen. 

Verdi: 

Gi visshet om at de forventede fordelene og resultatene oppnås på en bærekraftig og 
effektiv måte under bruken av eiendommen.  

Hjelpe bygningens eier, kunder og brukere med å opprettholde og forbedre den økologiske 
profilen og det biologiske mangfoldet på eiendommen og stedet. 

Viser samsvar med lokale og regionale forskrifter (handlingsplan for biologisk mangfold). 

Fremhever forbedringer i miljøforvaltning og bevissthet, og introduserer bedriftsopplæring 
og muligheter for deltakelse der det er mulig. Dette kan også gagne organisasjonen videre 
gjennom forbedret markedsoppfatning. 

Støtter lokal, nasjonal og internasjonal innsats for å stanse tapet av habitat og biologisk 
mangfold ved å fremme nettogevinst der det er mulig. 
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Ledelse:  

Lue 03 Økologirapport 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Oppfordre organisasjoner til å fastslå den økologiske verdien til eiendommen og forbedre den økologiske 
verdien basert på anbefalingene fra en kvalifisert økolog.  

Spørsmål 
Har en økologisk undersøkelse av fellesområdene på stedet blitt gjennomført og rapportert i løpet av de siste 
3 årene? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

2 C. Ja, og alle de mindre anbefalingene fra den kvalifiserte økologen for å økes 
stedets økologiske verdi har blitt implementert på stedet. 

4 D. 

Ja, og alle de mindre og større anbefalingene fra den kvalifiserte økologen for å 
økes stedets økologiske verdi har blitt implementert på stedet, slik at de kan 
utgjøre et betydelig bidrag for lokalt biologisk mangfold i samsvar med 
bygningens innhold og virkeområde. 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

1. 

Filtrering 

Dersom forvaltningsorganisasjonen ikke har kontroll over utendørsområder, 
skal det foretas grundige vurderinger av mulighetene for å forbedre stedets 
økologiske profil, f.eks. grønne tak eller vegger. Dersom det kan 
demonstreres at slike muligheter ikke foreligger, kan dette emnet filtreres ut 
av vurderingen. 

Alle 

2. 

Undersøkelsene og anbefalingene for å forbedre stedet, skal bare omfatte 
områder/funksjoner som er under bygningsadministrasjonens kontroll, f.eks. 
felles hager, grønne vegger osv. Private uteområder som ikke er under 
bygningsadministrasjonens kontroll, trenger ikke inkluderes (f.eks. privat 
hage/terrasse). 

C, D 

4
0 
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Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

3. 

Før økologisk forbedring/oppretting anerkjennes, må den eksisterende 
økologiske verdien beskyttes og opprettholdes i samsvar med 
anbefalingene til en kvalifisert økolog (SQE) og hierarkiet for 
skadebegrensning.   

C, D 

4. En kvalifisert økolog skal være uavhengig av forvaltningsorganisasjonen. C, D 

Metodikk 
Prosess for økologirapportering 

En undersøkelse og vurdering skal uføres av en kvalifisert økolog (eller på vedkommendes vegne, se 
nedenfor) for å fastslå eiendommens økologiske utgangspunkt, inkludert: 

• Den nåværende og potensielle økologiske verdien til stedet og tilknyttede områder innenfor
påvirkningssonen.

• Direkte og indirekte risikoer for gjeldende økologisk verdi fra bygningen.

• Kapasitet og mulighet for forbedringer av stedets økologiske verdi og, dersom det er relevant,
områdene innenfor påvirkningssonen.

Undersøkelsen og vurderingen skal utføres i relevante årstider slik at det er mulig å vurdere habitatene og 
artene som sannsynligvis er aktive på stedet. 

Når det økologiske utgangspunktet er fastsatt, skal det brukes for å bestemme økologens mindre og større 
anbefalinger for beskyttelse og forbedringer av eiendommen og stedet.  

Den kvalifiserte økologen skal bruke fagkunnskap og beste praksis for å vurdere det hensiktsmessige 
virkeområdet for undersøkelsen og vurderingen. Som en del av dette skal økologen vurdere alle aspekter som 
kan være relevante for bygningen som vurderes: 

Undersøkelse: 

1. Fastslå stedets påvirkningssone, inkludert nærområde og habitat

2. Nåværende flora, fauna (inkludert faste og migrerende arter) og karakteristikker for habitat (inkludert,
men ikke begrenset til, økologiske funksjoner i eller på bygningsstrukturer).

3. Habitatets omfang, kvalitet, forbindelser og fragmentering

4. Stedets nylige og historiske tilstand

5. Eksisterende forvaltning og vedlikeholdsnivåer og ordninger

6. Eksisterende økologiske initiativer innenfor påvirkningssonen

7. Identifisering av og rådføring med relevante interessenter som stedet har påvirket.

8. Lokal kunnskap eller informasjonskilder

Evaluering: 

1. Nåværende verdi og tilstand til stedet og sonen som påvirkes angående:

a) Funksjoner, inkludert habitat, arter, næringskilder og forbindelser

b) Bredere nytte eller muligheter med biologisk mangfold og økosystemer

2. Direkte og indirekte risikoer for gjeldende økologisk verdi:
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a) Sensitive områder og funksjoner på eller nær stedet

b) Direkte risikoer, inkludert fra menneskelig aktivitet (f.eks. bygningsarbeid),
habitatfragmentering og potensielt skadelige arter

c) Indirekte risikoer, inkludert vann-, støy og lysforurensning

3. Kapasitet og mulighet for forbedringer av økologisk verdi

4. Potensial for gjenoppretting og oppretting av habitat

5. Påvirkning på bygningens aktuelle praksiser for administrasjon og vedlikehold og videre utvikling
(innredning, utvidelser osv.) som kan forstyrre habitat eller arter som benytter stedet eller bygningen.

Økologirapporten med resultatet av den økologiske undersøkelsen kan utarbeides av en økolog som ikke 
oppfyller kriteriene for en kvalifisert økolog dersom den er gjennomgått av en kvalifisert økolog, som har 
funnet at den: 

a) Representerer solid bransjepraksis

b) Er objektiv (ikke inneholder ugyldige, partiske eller overdrevne utsagn)

c) Er korrekt gitt lokale forhold på stedet og omfanget av arbeid som foreslås

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

1 Dokumentasjon som viser at det ikke finnes uteområder under bygningsadministrasjonens 
kontroll, og at andre mulige økologiske forbedringer er vurdert og utelukket. 

Alle Kopi av økologisk undersøkelse, inkludert rapporten 

4 Bevis på at den økologiske undersøkelsen ble utført av en kompetent fagperson, f.eks: kopier 
av relevante dokumenter, kvalifikasjoner, CV eller medlemskap i bransjeforeninger 

2–4 Bevis på at anbefalingene for beskyttelse eller forbedring av bygningens og stedets økologiske 
verdi har blitt implementert, f.eks: kopier av stedsundersøkelser og forvaltningsplaner for 
spesifikke områder på stedet med betydning for økologi / biologisk mangfold.   

Definisjoner 
Kvalifisert økolog (SQE): 

En person som oppfyller samtlige av følgende kriterier, kan anses som «kvalifisert» i forbindelse med en 
BREEAM In-Use International-vurdering: 

a) Har en universitetsgrad eller tilsvarende kvalifikasjon i økologi eller i et relatert emne som inneholder
betydelig økologikompetanse.

b) Arbeider som økolog og har minst tre års relevant erfaring (i løpet av de fem siste årene). Slik erfaring
skal tydelig vise en praktisk forståelse av faktorer som påvirker økologi i forbindelse med bygging og
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bygningsmiljø, herunder rådgivende virksomhet med anbefalinger om økologisk vern, forbedring av 
økologi og dempingstiltak. Relevant erfaring skal være knyttet til landet hvor vurderingen foretas. 

Påvirkningssone 

Land- eller vannområde som påvirkes av stedet som vurderes. Disse områdene kan grense til stedet eller 
være områder som er avhengige av stedet uten å være fysisk forbundet, inkludert områder som ligger 
nedstrøms i forhold til stedet. Områder innenfor sonen kan påvirkes negativt av endringene på et 
vurderingssted, men gir også flere muligheter til å maksimere forbedringsaktivitetene. 

Bygningens økologiske fotavtrykk: 

Kun for bygninger: 

Bygningen er frittstående uten tilhørende tomt (f.eks. en boligblokk med flere leiligheter i et bysenter). I dette 
tilfellet kan bygningens økologiske fotavtrykk anses som gulvarealet til bygningen (vanligvis grunnplanet).  

For bygninger med tomt: 

Bygningens økologiske fotavtrykk kan anses som tomten hvor bygningen ligger. Grensene for området skal 
trekkes enten når:  

- Ansvaret for administrasjonen eller eierskapet til tomten endres.

ELLER 

- Hvis det står flere bygninger på tomten og det er en klar avgrensning av området knyttet til hver
bygning, skal dette anses som grensene for bygningens økologiske fotavtrykk.

Tilleggsinformasjon 
Hierarki for skadebegrensning 

Hierarkiet for skadebegrensning er en metode som begrenser de negative innvirkningene på det biologiske 
mangfoldet under bygningens levetid. Hovedprinsippene er: forhindring, skadebegrensning, kompensasjon. 
Eksempel: Hvis flaggermus hekker i taket, skal det iverksettes tiltak for å sikre videre beskyttelse og forhindre 
forstyrrelser i fremtiden. 

Side 306



Lue 04 Forvaltningsplan for biologisk mangfold 

Ledelse: 

Lue 04 Forvaltningsplan for 
biologisk mangfold 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Oppmuntre organisasjoner til å utvikle, implementere og evaluere en handlingsplan for biologisk mangfold 
basert på resultatene fra den økologiske undersøkelsen, som fastsetter målene for å opprettholde og forbedre 
stedets økologiske verdi. 

Spørsmål 
Finnes det en forvaltningsplan for biologisk mangfold som samsvarer med lokale og regionale handlingsplaner 
og fastsetter spesifikke mål for å øke stedets økologiske verdi? 

Poeng Svar Velg ett svar fra A–D. Velg alle svarene fra E–F hvis det er relevant 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

2 C. 
Ja, planene er satt ut i live for å forvalte og vedlikeholde eksisterende økologiske 
funksjoner, som samsvarer med lokale eller regionale handlingsplaner for 
biologisk mangfold. 

4 D. 
Ja, det er satt i verk en handlingsplan for å sikre kontinuerlig forbedring av 
stedets økologiske verdi og biologiske mangfold i samsvar med lokale 
retningslinjer. 

2 E. 
Ekstra poeng tildeles dersom forvaltningsplanen er underbygd av anbefalingene 
fra en kvalifisert økolog og imøtekommer retningslinjene i nasjonale/regionale 
handlingsplaner for biologisk mangfold. 

1 F. 
Dersom det finnes uteområder som beboerne har ansvar for, skal beboerne 
informeres om hvordan de kan beskytte og fremme den økologiske profilen og 
det biologiske mangfoldet.  

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

Filtrering 

Dersom det ikke finnes uteområder som beboerne har ansvar for, kan dette 
svaret filtreres ut av vurderingen. 

F 

7
0 
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Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

Retningslinjen skal samsvare med anbefalingene fra økologen i Error! 
Reference source not found. og handlingsplanen for biologisk mangfold i 
Error! Reference source not found.. Dersom Lue 03 og Lue 04 ikke 
imøtekommes, skal veiledningen samsvare med etablerte kilder, f.eks. 
naturvernorganisasjoner som finnes på Internett eller samarbeid med slike 
organisasjoner, der dette er relevant for nærmiljøet. 

F 

En forvaltningsplan for biologisk mangfold skal fastsette mål som er: 

a) Spesifikke for bygningen/stedet

b) Målbare og oppnåelige

c) Realistiske og tidfestede

C, D 

Forvaltningsplanen for biologisk mangfold skal være underbygd av funnene 
i lokale handlingsplaner og strategier for biologisk mangfold. Hvis det er 
tildelt poeng for Error! Reference source not found., skal 
forvaltningsplanen også ta hensyn til disse funnene og anbefalingene fra 
den kvalifiserte økologen. 

C, D 

Forvaltningsplanen skal gjennomgås og oppdateres hvert 3. år, eller 
tidligere dersom det foreligger betydelige endringer i bygningens 
økologiske fotavtrykk eller økologiske funksjoner på stedet. 

C, D 

Organisasjoner som er ansvarlige for landskapsforvaltning, skal enten 

a) ha sin egen policy som fastsetter at arbeidet de gjør, vil
opprettholde eller forbedre (dersom de får ekstra poeng for dette)
tomtens økologiske verdi i samsvar med forvaltningsplanen for
biologisk mangfold

ELLER 

b) ha avtaler med administrasjonen eller byggeieren, som fastsetter at
arbeidet de gjør, vil opprettholde eller forbedre stedets økologiske
verdi i samsvar med forvaltningsplanen for biologisk mangfold

Fremdriften skal gjennomgås for å sikre at den økologiske verdien 
opprettholdes eller forbedres etter behov. Hvis dette ikke er tilfelle, skal 
forvaltningsplanen oppdateres.  

C, D 

Forvaltningsplanen skal bestå av (men er ikke begrenset til): 

a) Landskapsarkitektur

b) Integrert skadedyrkontroll

c) Rengjøring av fasade, landskapsarkitektur og harde dekker

d) Planting/installasjon av funksjoner som forbedrer flora og fauna på
stedet

e) Klart definerte og tildelte roller og ansvarsområder.

C, D 
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Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

Forvaltningsplanen for bygningen skal knyttes til lokale og regionale krav til 
biologisk mangfold, samt lokale handlingsplaner for biologisk mangfold 
(BAP), i samsvar med konvensjonen om biologisk mangfold der denne 
gjelder.  

C 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

Alle Kopi av plan/strategi for biologisk mangfold 

2, 3 Bevis på at planen/strategien ble utarbeidet av en kompetent fagperson, f.eks: kopier av 
relevante dokumenter, kvalifikasjoner, CV eller medlemskap i bransjeforeninger 

Definisjoner 
Handlingsplan for biologisk mangfold (BAP): 

Et internasjonalt program fra konvensjonen om biologisk mangfold 1992. Programmet oppfordrer landene til å 
utvikle og iverksette en strategi for å beskytte og gjenopprette biologiske systemer i hele verden ved å ta tak i 
truslene mot hjemmehørende arter og habitat i et gitt område. Handlingsplanene skal inneholde fire 
hovedelementer: 

a) En undersøkelse av alle habitat og arter som befinner seg i området knyttet til BAP

b) En vurdering av bevaringsstatusen til alle habitatene og artene

c) Målsetninger for bevaringen og opprettelse av biologisk mangfold innenfor det gitte området

d) Et fastsatt budsjett, tidsplan og partnerskap der dette er nødvendig for å implementere forbedringene
og beskyttelsen av det lokale økosystemet.

Integrert skadedyrkontroll (IPM): 

Er en metode for å bekjempe skadedyr gjennom forebygging, overvåking og kontroll. Metoden gir mulighet for 
å eliminere eller betydelig redusere bruken av insektmidler og minimere toksisiteten i og eksponeringen mot 
eventuelle produkter som benyttes. 

Kvalifisert økolog (SQE): 

En person som oppfyller samtlige av følgende kriterier, kan anses som «kvalifisert» i forbindelse med en 
BREEAM In-Use International-vurdering: 

a) Har en universitetsgrad eller tilsvarende kvalifikasjon i økologi eller i et relatert emne som inneholder
betydelig økologikompetanse.

b) Arbeider som økolog og har minst tre års relevant erfaring (i løpet av de fem siste årene). Slik erfaring
skal tydelig vise en praktisk forståelse av faktorer som påvirker økologi i forbindelse med bygging og
bygningsmiljø, herunder rådgivende virksomhet med anbefalinger om økologisk vern, forbedring av
økologi og dempingstiltak. Relevant erfaring skal være knyttet til landet hvor vurderingen foretas.
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Tilleggsinformasjon 
Annen informasjon 

Konvensjonen om biologisk mangfold – gå inn på den offisielle nettsiden for mer informasjon: 
http://www.cbd.int/convention/ 
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Ledelse: Forurensning 

Oppsummering 
Forurensningskategorien omhandler forebygging og kontroll av forurensning knyttet til bygningens plassering 
og bruk. Dette gjør det enklere å redusere påvirkningen av nærmiljø og omgivelser som skyldes flom og 
utslipp i luft, land og vann. 

Reduksjon av forurensningskilder er en proaktiv prosess, som til syvende og sist er mer kostnadseffektiv og 
ønskelig enn å fokusere på håndtering av forurensning og avfall. Den reduserer de økonomiske, sosiale og 
miljømessige kostnadene fra byggevirksomhet.  I tillegg til å redusere risikoen for betydelige konsekvenser for 
økonomi og omdømme ved et forurensningstilfelle, kan fokuset på forurensning gjøre det lettere å ta tak i den 
urettferdige fordelingen som finnes i dagens samfunn slik at vi kan skape et sunt miljø for alle demografiske 
og økonomiske grupper, inkludert de sårbare eller ressursfattige delene av befolkningen. 

Bakgrunn 
Et av FNs bærekraftsmål er «god helse og livskvalitet». Dette innebærer å «betydelig redusere antall dødsfall 
og sykdomstilfeller forårsaket av farlige kjemikalier og forurenset luft, vann og jord» innen 2030.  

Lysforurensning 

Utvendig belysning som benyttes av bygninger, kan ha skadelig virkning på bruken og trivselen i nabobygg, 
samt den mentale og fysiske helsen til beboerne eller brukerne. Den har også betydelig og ofte skadelig 
virkning på det lokale dyrelivet. 

Kuldemedier 

Vanlige kuldemedier som brukes i kjølesystemer i bygninger, er sterke drivhusgasser som kan ha større effekt 
på global oppvarming og klimaendringer enn CO2. Disse drivhusgassene slippes ut i mindre mengder, men er 
likevel en betydelig faktor i den globale oppvarmingen. De er derfor gjenstand for stadig strengere regulering 
internasjonalt. Gjennom verdensomspennende avtaler (som Klimakonvensjonen i 1992 (UNFCCC) og den 
etterfølgende Kyotoprotokollen) forplikter land seg til å redusere utslippene av drivhusgasser og forby de mest 
skadelige gassene. Avtalene har som mål å øke bruken av kuldemedier med lav belastning over tid og 
dermed gi en tidsramme for utfasing av mer skadelige kuldemedier. Ettersom bruken av gassene er så 
utbredt, er det svært viktig å begrense bruken av dem. 

BREEAM støtter dette programmet og stimulerer til raskere markedsendring ved å øke markedsverdien for 
bygninger som benytter kuldemedier med lav belastning. Dette gjøres ved å begrense volumet eller vekten av 
gassene som brukes, redusere deres potensielle innvirkning og ved å spesifisere systemer som påviser og 
kontrollerer gasslekkasje til atmosfæren. 

Kuldemediumlekkasjer påvirker både miljøet og bygningens finansielle stilling. Utstyrets kjøretider økes, og 
komponentene i systemet kan skades. Mange land har reguleringsordninger som krever lekkasjetesting og 
reparasjoner for systemer av en viss størrelse under vanlig vedlikehold. Rask påvisning av lekkasje er 
avgjørende for å redusere miljøpåvirkningen til et minimum, håndtere driftskostnadene og forlenge levetiden til 
det installerte utstyret så mye som mulig. 

Ledelse: 

Forurensning 4 % 
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Emner 
Pol 06 Reduksjon av lysforurensning om natten 2 poeng 

+1 mønstergyldig

Formål: 

Sikre at utvendig belysning er konsentrert i relevante områder, og at belysning 
oppover minimeres, slik at man reduserer unødvendig lysforurensning til ulempe for 
beboere og naboeiendommer. 

Verdi: 

Minimere lysforurensning til ulempe for naboeiendommer. 

Opprettholde et passende nivå for sikkerhetsbelysning på stedet. 

Redusere energibruken ved å utvikle deknings- og styringssystemer som egner seg 
for utviklingsområdet. 

Pol 07 Inspeksjon av forebygging mot forurensning av vassdrag 2 poeng 

Formål: 

Opprettholde effektiviteten til anordninger som er installert for å hindre forurensning av 
vassdrag. 

Verdi: 

Reduserer faren for skader på lokale vassdrag og potensielle brudd på 
miljøforskriftene.  

Pol 08 Utskiftning av kuldemedier 2 poeng 

Formål: 

Redusere miljøbelastningene fra kuldemedier. 

 Verdi: 

Reduserer det totale bidraget til klimaendringer. 

Reduserer kostnadene for overholdelse av forskrifter ved å oppfordre til løpende, 
proaktivt vedlikehold. 

Pol 09 Forurensning fra svartlistede plantearter 2 poeng 

Formål: 

Sikre at det ikke finnes svartlistede plantearter på eiendommen. 

Verdi: 

Reduserer spredningen av svartlistede sive plantearter som det kan bli kostbart å 
fjerne når arten har etablert seg. 

Reduserer risikoen for helse, eiendom og miljø. 

Pol 10 Beredskap for forurensningstilfeller - 

Dette emnet gjelder ikke for BREEAM-NOR In-Use Boligbygg. 
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Pol 07 Inspeksjon av forebygging mot forurensning av vassdrag 

Ledelse: 

Pol 07 Inspeksjon av 
forebygging mot forurensning 
av vassdrag 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 

Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Opprettholde effektiviteten til anordninger som er installert for å hindre forurensning av vassdrag. 

Spørsmål 
Er alle områder med spillkant og utskillere for lette væsker vedlikeholdt på en effektiv måte? 

Poeng Svar Velg alle svar som passer 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

1 C. Ja, retningslinjene for vedlikehold dekker inspeksjon og vedlikehold av områder 
med spillkant. 

1 D. Ja, retningslinjene for vedlikehold dekker utskillere for lette væsker, og det utføres 
detaljert inspeksjon og vedlikehold. 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

1. 

Filtrering 

Dersom det ikke kreves områder med spillkant (fordi det ikke oppbevares 
væsker som krever lagring med spillkant på stedet), eller bygningen ikke 
krever utskillere for lette væsker, kan disse poengene filtreres ut av 
vurderingen. 

Alle 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

2
0 

Side 313



Pol 07 Inspeksjon av forebygging mot forurensning av vassdrag 

Kriterier Dokumentasjonskrav 

Alle Kopi av retningslinjene for vedlikehold som fremhever delene som er relevante for spillkanter og 
utskillere for lette væsker. 

Alle Kopi av loggbok eller kontrollskjema. 

Definisjoner 
Spillkant: 

En struktur laget av et ugjennomtrengelig materiale som danner en barriere for å holde tilbake væske. 

Utskillere for lette væsker: 

En del av et dreneringssystem for overflatevann, som potensielt forurenset spillvann strømmer inn i. Lette 
væsker (f.eks. olje) skilles fra spillvannet ved hjelp av tyngdekraft eller koalesens og fanges opp. 
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Pol 08 Utskiftning av kuldemedier 

Ledelse: 

Pol 08 Utskiftning av 
kuldemedier 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Redusere miljøbelastningene fra kuldemedier. 

Spørsmål 
Er en strategi og tidsplan for å erstatte kuldemedier med miljøvennlige alternativer på plass? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Nei 

2 C. Nei, kuldemedier med lav belastning (GWP <10) er allerede i bruk 

2 D. Ja, alle kuldemediene skal erstattes med alternativer med lavere belastning 
(GWP ≤10) 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

Filtrering 

Dersom det ikke brukes kuldemedier, eller det bare er installert små, 
hermetiske systemer (kuldemediets mengde i hvert system er ≤5 kg) i 
bygningen, kan dette emnet filtreres ut av vurderingen. 

Alle 

Strategien skal omfatte: 

a) Utstyr som inneholder kuldemedier som skal erstattes

b) Hvilket miljøvennlig kuldemedium skal det eksisterende kuldemediet
erstattes av?

c) En rimelig tidshorisont som dette skal gjennomføres i.

D 

Dette emnet gjelder bare kuldemedier som brukes i utstyr som er installert i 
bygningen, og i hovedsak for komfortkjøling og -oppvarming (f.eks. 
varmepumper). 

D 

2
0 
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Pol 08 Utskiftning av kuldemedier 

Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

En liste over typiske kuldemedier med lavt GWP finnes i Error! Reference 
source not found. i delen Sjekklister og tabeller, for emnet Error! 
Reference source not found.. 

C, D 

Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

1 Erklæring fra eiendomssjefen som viser at bygningen ikke har anlegg som inneholder 
kuldemedier, eller en bekreftelse som viser at den totale mengden er ≤5 kg i anleggene som 
finnes. 

2 Kopi av strategien/målsetningene knyttet til utskiftning av kuldemedier. 
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Pol 09 Forurensning fra svartlistede plantearter 

Ledelse: 

Pol 09 Forurensning fra 
svartlistede plantearter 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Formål 
Sikre at det ikke finnes svartlistede plantearter på eiendommen. 

Spørsmål 
Vokser det fremmede, svartlistede plantearter på eiendommen? 

Poeng Svar Velg ett svaralternativ 

0 A. Spørsmål ikke besvart 

0 B. Ja 

2 C. Nei 

2 D. Ja. Dempingstiltak er satt i verk for å kontrollere spredningen eller eliminere 
artene. 

Vurderingskriterier 
Kriterium Vurderingskriterier Relevante svar 

1. 
En kvalifisert økolog (SQE) har foretatt en økologisk undersøkelse av stedet. 
Rapporten kategoriserer vegetasjonen på eiendommen og bekrefter hvorvidt 
fremmede plantearter er til stede. 

C, D 

2. 

Det finnes svartlistede plantearter på eiendommen. Dempingstiltak er satt i 
verk for å kontrollere spredningen eller eliminere artene etter anbefaling fra 
den kvalifiserte økologen som utførte den økologiske undersøkelsen av 
stedet.  

D 

2
0 
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Dokumentasjon 
Kriterier Dokumentasjonskrav 

- Dokumentasjonen nedenfor er ikke fullstendig. Se derfor også avsnittet «Dokumentasjonskrav i 
BREEAM» for mer informasjon om hva slags dokumentasjonstyper som kan brukes til å 
dokumentere samsvar. 

Alle Rapport(er) fra fagperson(er) innen grunnforurensning. 

Alle Skriftlig bekreftelse fra eieren av bygningen eller stedet at videre hensiktsmessige 
undersøkelser og utbedringstiltak er planlagt.  

Definisjoner 
Kvalifisert økolog (SQE): 

Se definisjonen i Error! Reference source not found. 

Fremmede, svartlistede plantearter 

Arter som ikke hører naturlig hjemme på stedet, og som påvirker habitat både økologisk, miljømessig og/eller 
økonomisk. Økologens profesjonelle skjønn er nødvendig for å bekrefte hvilke plantearter som karakteriseres 
som ovennevnte. F.eks. parkslirekne og kjempebjørnekjeks karakteriseres vanligvis som svartlistede 
plantearter i Storbritannia. 
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Pol 10 Beredskap for å håndtere forurensningstilfeller 

Ledelse: 

Pol 10 Beredskap for å 
håndtere forurensningstilfeller 

☆☆☆☆☆☆

☆☆☆☆☆

☆☆☆☆

☆☆☆

☆☆

☆ 
Poeng Ingen minstekrav

Relevans: Alle prosjekter 

Dette emnet gjelder ikke for BREEAM-NOR In-Use Boligbygg. 

-
- 
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Vedlegg A 

Vedlegg A 
Vedlegg A inneholder komplette poengskalaer for emne Ene 01 Energieffektivitet for alle boligbygg i 
Energimerkesystemet. Se Tabell A-01 for et sammendrag av poengskalaene, og Tabell A-02 og -03 
for komplett poengskala for henholdsvis småhus og boligblokk. 

Tabell A-01: Sammendrag av poengskalaene for boligbygg i Energimerkeordningen 

Energimerke Ene 01 poeng 
Levert energi [kWh / m2 BRA år] 

Bolig 
Småhus Boligblokk 

A + Futurebuilt Plusshus 40 + 4 ≤ -2 ≤ -2 

A + Futurebuilt nZEB 40 + 2 -1 -1

A 
40 41 + 800 / A 41 + 600 / A 
38 95 + 800 / A 85 + 600 / A 

B 
37 96 + 1 600 / A 86 + 1 000 / A 
34 120 + 1 600 / A 95 + 1 000 / A 

C 
33 121 + 2 500 / A 96 + 1 500 / A 
30 145 + 2 500 / A 110 + 1 500 / A 

D 
29 146 + 4 100 / A 111 + 2 200 / A 
25 175 + 4 100 / A 135 + 1 500 / A 

E 
24 176 + 5 800 / A 136 + 3 000 / A 
19 205 + 5 800 / A 160 + 3 000 / A 

F 
18 206 + 8 000 / A 161 + 4 000 / A 
11 250 + 8 000 / A 200 + 4 000 / A 

G 10 ≥ 250 + 8 000 / A ≥ 200 + 4 000 / A 
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 Vedlegg A 

Bygningskategori: Småhus 
Tabell A-02: Komplett poengskala for småhus 

Energimerke Levert 
energi 

Areal-
korreksjon Poeng Mønstergyldig 

poeng 
FutureBuilt 
Plusshus ≤ -2 + 800 / Areal 40 4 
FutureBuilt nZEB -1 + 800 / Areal 40 2 
FutureBuilt nZEB 40 + 800 / Areal 40 2 
Energimerke A 41 + 800 / Areal 40   
Energimerke A 58 + 800 / Areal 40   
Energimerke A 59 + 800 / Areal 39   
Energimerke A 76 + 800 / Areal 39   
Energimerke A 77 + 800 / Areal 38   
Energimerke A 95 + 800 / Areal 38   
Energimerke B 96 + 1 600 / Areal 37   
Energimerke B 101 + 1 600 / Areal 37   
Energimerke B 102 + 1 600 / Areal 36   
Energimerke B 107 + 1 600 / Areal 36   
Energimerke B 108 + 1 600 / Areal 35   
Energimerke B 113 + 1 600 / Areal 35   
Energimerke B 114 + 1 600 / Areal 34   
Energimerke B 120 + 1 600 / Areal 34   
Energimerke C 121 + 2 500 / Areal 33   
Energimerke C 126 + 2 500 / Areal 33   
Energimerke C 127 + 2 500 / Areal 32   
Energimerke C 132 + 2 500 / Areal 32   
Energimerke C 133 + 2 500 / Areal 31   
Energimerke C 138 + 2 500 / Areal 31   
Energimerke C 139 + 2 500 / Areal 30   
Energimerke C 145 + 2 500 / Areal 30   
Energimerke D 146 + 4 100 / Areal 29   
Energimerke D 151 + 4 100 / Areal 29   
Energimerke D 152 + 4 100 / Areal 28   
Energimerke D 157 + 4 100 / Areal 28   
Energimerke D 158 + 4 100 / Areal 27   
Energimerke D 163 + 4 100 / Areal 27   
Energimerke D 164 + 4 100 / Areal 26   
Energimerke D 169 + 4 100 / Areal 26   
Energimerke D 170 + 4 100 / Areal 25   
Energimerke D 175 + 4 100 / Areal 25   
Energimerke E 176 + 5 800 / Areal 24   
Energimerke E 180 + 5 800 / Areal 24   
Energimerke E 181 + 5 800 / Areal 23   
Energimerke E 185 + 5 800 / Areal 23   
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Energimerke Levert 
energi 

Areal-
korreksjon Poeng Mønstergyldig 

poeng 
Energimerke E 186 + 5 800 / Areal 22   
Energimerke E 190 + 5 800 / Areal 22   
Energimerke E 191 + 5 800 / Areal 21   
Energimerke E 195 + 5 800 / Areal 21   
Energimerke E 196 + 5 800 / Areal 20   
Energimerke E 200 + 5 800 / Areal 20   
Energimerke E 201 + 5 800 / Areal 19   
Energimerke E 205 + 5 800 / Areal 19   
Energimerke F 206 + 8 000 / Areal 18   
Energimerke F 211 + 8 000 / Areal 18   
Energimerke F 212 + 8 000 / Areal 17   
Energimerke F 217 + 8 000 / Areal 17   
Energimerke F 218 + 8 000 / Areal 16   
Energimerke F 224 + 8 000 / Areal 16   
Energimerke F 225 + 8 000 / Areal 15   
Energimerke F 231 + 8 000 / Areal 15   
Energimerke F 232 + 8 000 / Areal 14   
Energimerke F 238 + 8 000 / Areal 14   
Energimerke F 239 + 8 000 / Areal 13   
Energimerke F 245 + 8 000 / Areal 13   
Energimerke F 246 + 8 000 / Areal 12   
Energimerke F 252 + 8 000 / Areal 12   
Energimerke F 253 + 8 000 / Areal 11   
Energimerke F 259 + 8 000 / Areal 11   
Energimerke G ≥ 260 + 8 000 / Areal 10   
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Bygningskategori: Boligblokk 
Tabell A-03: Komplett poengskala for boligblokk 

Energimerke Levert energi Areal-
korreksjon Poeng Mønstergyldig 

poeng 
FutureBuilt Plusshus ≤ -2 + 600 / Areal 40 4 
FutureBuilt nZEB -1 + 600 / Areal 40 2 
FutureBuilt nZEB 40 + 600 / Areal 40 2 
Energimerke A 41 + 600 / Areal 40   
Energimerke A 55 + 600 / Areal 40   
Energimerke A 56 + 600 / Areal 39   
Energimerke A 70 + 600 / Areal 39   
Energimerke A 71 + 600 / Areal 38   
Energimerke A 85 + 600 / Areal 38   
Energimerke B 86 + 1 000 / Areal 37   
Energimerke B 87 + 1 000 / Areal 37   
Energimerke B 88 + 1 000 / Areal 36   
Energimerke B 89 + 1 000 / Areal 36   
Energimerke B 90 + 1 000 / Areal 35   
Energimerke B 92 + 1 000 / Areal 35   
Energimerke B 93 + 1 000 / Areal 34   
Energimerke B 95 + 1 000 / Areal 34   
Energimerke C 96 + 1 500 / Areal 33   
Energimerke C 98 + 1 500 / Areal 33   
Energimerke C 99 + 1 500 / Areal 32   
Energimerke C 102 + 1 500 / Areal 32   
Energimerke C 103 + 1 500 / Areal 31   
Energimerke C 106 + 1 500 / Areal 31   
Energimerke C 107 + 1 500 / Areal 30   
Energimerke C 110 + 1 500 / Areal 30   
Energimerke D 111 + 2 200 / Areal 29   
Energimerke D 115 + 2 200 / Areal 29   
Energimerke D 116 + 2 200 / Areal 28   
Energimerke D 120 + 2 200 / Areal 28   
Energimerke D 121 + 2 200 / Areal 27   
Energimerke D 125 + 2 200 / Areal 27   
Energimerke D 126 + 2 200 / Areal 26   
Energimerke D 130 + 2 200 / Areal 26   
Energimerke D 131 + 2 200 / Areal 25   
Energimerke D 135 + 2 200 / Areal 25   
Energimerke E 136 + 3 000 / Areal 24   
Energimerke E 140 + 3 000 / Areal 24   
Energimerke E 141 + 3 000 / Areal 23   
Energimerke E 144 + 3 000 / Areal 23   
Energimerke E 145 + 3 000 / Areal 22   
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Energimerke Levert energi Areal-
korreksjon Poeng Mønstergyldig 

poeng 
Energimerke E 148 + 3 000 / Areal 22   
Energimerke E 149 + 3 000 / Areal 21   
Energimerke E 152 + 3 000 / Areal 21   
Energimerke E 153 + 3 000 / Areal 20   
Energimerke E 156 + 3 000 / Areal 20   
Energimerke E 157 + 3 000 / Areal 19   
Energimerke E 160 + 3 000 / Areal 19   
Energimerke F 161 + 4 000 / Areal 18   
Energimerke F 166 + 4 000 / Areal 18   
Energimerke F 167 + 4 000 / Areal 17   
Energimerke F 172 + 4 000 / Areal 17   
Energimerke F 173 + 4 000 / Areal 16   
Energimerke F 178 + 4 000 / Areal 16   
Energimerke F 179 + 4 000 / Areal 15   
Energimerke F 184 + 4 000 / Areal 15   
Energimerke F 185 + 4 000 / Areal 14   
Energimerke F 190 + 4 000 / Areal 14   
Energimerke F 191 + 4 000 / Areal 13   
Energimerke F 196 + 4 000 / Areal 13   
Energimerke F 197 + 4 000 / Areal 12   
Energimerke F 202 + 4 000 / Areal 12   
Energimerke F 203 + 4 000 / Areal 11   
Energimerke F 209 + 4 000 / Areal 11   
Energimerke G ≥ 210 + 4 000 / Areal 10   
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