«Merverdien av Grgnne bygg»
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Et rungende «ja» til mer BREEAM




@ @stfold University College

Datagrunnlag: Grgnn Byggallianse

» Medlemmer i Grgnn Byggallianse eier og drifter 35 mill m?
bygningsmasse.
* Det utgjor:

» 28% av private naeringsarealer
* 24% av offentlige nzeringsarealer

* Disse medlemsbedriftene har giennomfart:
* 54 av 71 BREEM-NOR prosjekter

* 20 av 40 FutureBuilt prosjekter
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@ @stfold University College

Mer BREEAM-NOR?

"\i har et forpliktende vedtak om
klassifisering”

“Vi vurderer miljsklassifisering, men har ikke
et forpliktende vedtak”

"Mei, vi vurderer IKKE miljgklassifisering”
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Kjetil N. Gulbrandsen, Faculty of Engineering



Eiere bekrefter Grenn Merverdi




@ @stfold University College

Summert merverdi-indikatorer for EIER — 11 miljgomrader:

@kt omsetningsverdi
@kte leieinntekter
Lettere afa leietagere

Reduserte driftskostnader

Redusert risiko - Taler strengere fremtidige
myndighetskrav og brukerkrav

Redusert risiko - Hay teknisk kvalitet

Bedret omdgmme

2 = Middels, 4 = Stor

15.01.2018

Kjetil N. Gulbrandsen, Faculty of Engineering



Studie av drivere for @ @stfold University College

grgnne bygqg:

Kilde er 42 FoU-studier om tema drivere GB
Identifisere 64 (!) drivere
Flest studier knyttet til myndigheters virkemidler

Viktig nar tiltak skal vurderes!

Contents lists available at ScienceDirect

HABITAT

INTERNATIONAL

Habitat International

ELSEVIER journal homepage: www.elsevier.com/locate/habitatint

Review article

CrossMark

Drivers for green building: A review of empirical studies @

Amos Darko * " Chenzhuo Zhang * ", Albert P.C. Chan *



@ @stfold University College

Merverdi-indikatorer for EIER og FoU

@kt omsetningsverdi

@kte leieinntekter

Lettere afa leietagere

Reduserte driftskostnader

Redusert risiko - Taler strengere fremtidige
myndighetskrav og brukerkrav

Redusert risiko - Hay teknisk kvalitet

Bedret omdgmme

2 = Middels, 4 = Stor

«Drivers for Green buildings — A review of empirical studies» — Darko et 15.01.2018
al




10-pa-topp for verdi-indikatorer og kapi@ Ostfold University College

- ! | | | | ) )
Transport - @ket omsetningsverdi Omsetningsverdi

Transport - Lettere a fa leitagere Lettere a fa leietagere

Omradekvaliteter - Omdgmme
Bygegeperioden - Reduset risiko; Hey teknisk kvalitet

Energi- Omdgmme

Helse og Innemiljg - @ket omsetningsve rdi Omsetningsverdi

|
Helse og Innemiljs - Lettere & fa leietagere Lettere a fa leietagere

Helse og Innemilj@ - Redusert risiko; Hay teknisk kvalitet

Helse og Innemiljg - Omdam me

Energi - Bket om=etningsverdi Omsetningsverdi
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Kjetil N. Gulbrandsen, Faculty of Engineering



Eiere ma fastlegge sitt Bygg-DNA

Hvilke kvaliteter?




Miljgomrader: @ @stfold University College
BREEAM-NOR score vs Eieres mening om merverdi for

Omradetilpassing og omradekvaliteter
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Tilrettelegging for drift
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Merverdiprosjektet: "Ja, vi mener dette miljgomradet gir merverdi”



Miljpomrader: | @ @stfold University College
LEED/ BREEAM/ Eleres mening

Omréadetilpassing og omradekvaliteter
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Hvilke emner mener EIERE gir starst @ @stfold University College
merverdi — «10 pa Topp»?

et godt utbveget kollektivtibud IR

Behagelige innetemperaturer. «Hea»

God luftkvalitet «Hea»

|
Godt dagshys «Hea»

Fleksibilittet - at bygget er godt tilrette lagt for
ressurseffe ktiv tilpassing til ulike brukerbehov.

God tilrette legging for gaende til og fra bygget. «Tra»

God tilrette legging for syklende til og fra bygeet. «Tra»

Gode kydforhold «Hea»

Arkite ktoniske kvaliteter inne i bygget. «Hea»

Avfallslogistikk som leggertil rette for
avfallsreduksjon og sortering i driftstiden.




Konsept-fasen ma fa stgrre oppmerksomhet —
Samsvar mellom strategi og valg i prosjekt




12. Hvor viktig er det a gjennomfare disse tidligfase utredningene i dine prosjekt som grunnlag for valg av
konsept?

0 1 2 3 4
lkke viktigi  Litt viktig i vare Ganske viktigi Meget viktigi Swvaert viktig i
vare prosjekt prosjekt vare prosjekt vare prosjekt vare prosjekt Ikke relevant

Arealeffektivitet

Livssykluskostnader (LCC)

Energieffektivitet

Valg av energiforsyning

Hovedprinsipp for ventilasjon og
oppvarming

Kontrakts- og entrepriseform




Hvilke emner mener EIERE gir starst @ @stfold University College
merverdi — «10 pa Topp - Inklusive

1itradnNninnarw.?

et godt utbvgget kollektwtibud I S

Behagelige innetem peraturer.

Utredning av hovedprinsipp for ventilasjon og
oppvarming

God luftkvalitet

Utrede hvilken bygningsutforming som legeertil
rette for hay arealeffektivitet

Utredning av e nergieffektivitet for bygeet.

Godt dagshys

Fleksibilittet - at bygget er godt tilrette lagt for
ressurseffektiv tilpassing til ulike brukerbehov.

God tilrettelegging for gaende til og fra bygget.

God tilrette legging for syklende til og fra bygget.




Kompasskurs og marsjfart
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Null utsllpp av mllj@glfFQTJQOSO

«Eiendomsnaeringens Veikart mot 2050» — Norsk Eiendom og Grgnn Byggallianse



@ @stfold University College

First name Last name | Faculty 15.01.2018 22




«..But | see your true colors
Shining trough ...»




JERRY YUDELSON | ULF MEYER College

THE WORLD'S
GREENEST

BUILDINGS r

PROMISE VERSUS PERFORMANCE IN SUSTAINABLE DESIGN

| UIf Meyr:
«The age of good intensions is over and | am happy about that:

Now, show me your energy bill from last year and how it is lover




Grgnn Merverdi avhenger av mange variable @ @stfold University College

Storrelse

[Hent alternativ fra nedtrekk] [[Gateadresse og kommune] m2, BTA]

Etterspurte 22 opplysninger
om alle byqgg:

- Miljgytelse

- Brukertilfredshet

- @konomi
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Id KPI-Kategori |KPI-Navn Referanse til: Egne Begrunnelse
WGBC |BREEAM Pri Pri
Mc-Graw [In-Use 1 [ 2
1.1 Miljg Energi - samlet 1 1 Reduserte kostnader.
Kritisk ressurs. Forelgpig i stor grad ikke-fornybar
Utslipp knyttet til produksjon
1.2 Miljg Energi - Delmaling: 1 Kontroll av teknisk fuksjonalitet
Splitting av energikostnader etter faktisk bruk
Framskaffe data ved rapportering mot miljgmal for
bruker
Male samsvar for effekt av energitiltak
1.3 Miljg CO2-utslipp fra energiforsyning: El-behov, 1 Synliggjgre endringer i energikilde
oppvarmings- og kjglebehov. Gitt pr m2 av
oppvarmet BRA.
1.4 Miljg CO2-utslipp fra energiforsyning til el-spesifikt 1
behov. Gitt pr 100% ansatt.
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Id KPI-Kategori |KPI-Navn Referanse til: Egne Begrunnelse
WGBC (BREEAM Pri Pri
Mc-Graw |In-Use 1 [ 2
1.1 Miljg Energi - samlet 1 1 Reduserte kostnader.
3.1 Pkonomi Leiepris 1 1 Indikasjon pa attraktivitet.
1.2 N
3.2 Pkonomi Omsetningsverdi 1 1 Indikasjon pa attraktivitet.
1.3 N
3.3 @konomi Driftskostnader - eier 1 1 Bevis pa faktisk teknisk/ logisk ytelse.
1.4 N
3.4 @konomi Driftskostnader - leier 1 1 Bevis pa faktisk teknisk/ logisk ytelse.
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«KPI Dashbord»: Rapporttype «Konsern»

Andel av portefgljen ved
Andel av leietagere Andel av leietagere med energimerke "
Energiforbruk med gronne leieavtaler med miljgstyringssystemn B eller bedre

212 23 % 15 %

kWh pr kvadratmeter

Andel fornybar Var responstid Var score for innekli Fkndetilfredshet Vér utleiegrad er

energi av totalt forbruk pa leietageres siste arer

henvendelser er

77 % 80 95,40 %

hos Norsk Leietagerindek

Portefoljens
markedsverdi er p

Offentlig sektor Vare leiekontrakter
Vi eier utgjor har i snitt

1,2 96 73 % 7,1

mill. kvadratmeter eiendommer av var kundemasse ar gjenveerende
leietid

«Klikk pa maltall for malehistorikk og for
bygningsspesifikk oversikt» Egen knapp for a sende data til Kjetil




@ @stfold University College

Pause 2
11.00-11.15
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